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Plats: Kommungarden i Klemetsby, Lumparland
Tid: Tisdag 25.3.2025 k1. 18.30

Samling 18.30 vid kommungarden.
Sedan terringbeso6k hos Nyqvist i Norrboda.
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Denna sammantradeskallelse har 20.3.2025 anslagits pa den elektroniska anslagstavlan for
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den 31.3.2025 pa kommunens webbsida for protokoll.

Ordférande Matti Lindholm genom Johan Willstedt
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9 § Sammantradets konstituerande

Bmn § 9/25.3.2025

a) Laglighet och beslutsforhet
Kallelsen dr meddelad och publicerad 20.3.2025. Sammantridet dr beslutfort
da minst halften av ledamoterna, dvs tre ledamoter, dr nidrvarande.

Beslut;
Narvarande var
Sammantradet konstaterades vara

b) Protokolljustering
Bland de ndrvarande ledaméterna (ej ordforande) samt deras ersittare utses
tva protokolljusterare.

Beslut; Till protokolljusterare valdes
Protokolljustering sker den
¢) Godkinnande av féredragningslistan

Den utsdnda féredragningslistan godkdnns

Beslut;
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10 § Anmilningsarenden

Bmn § 10/25.3.2025
- Torsdag 27.3.2025, Seminariedag om skog och vatten, Lagtingets
auditorium

Byggnads- och miljoinspektorens beslutsforslag
Namnden antecknar drendena till kinnedom.

Beslut;
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11§ Planldggningens grunder

Bmn § /25.3.2025

Kommunen kan planera mark i egen regi eller sa kan ett planirende initieras och
bekostas av privata intressen.

e Anhiéllan om planldggning sénds pa utlitande till grannar och berérda
myndigheter m fl.

o Forslag till malsdttningar utarbetas i samrad mellan kommunen och
markégarna.

e Bertrda myndigheter och andra intressenter kan ha synpunkter pa
malsittningarna. Sarskilt viktigt ar detta da det handlar om planering av tidigare
oplanerad mark.

e Kommunen (kommunstyrelsen) faststéller planeomradet, planens mélséttningar
och godkénner planldggare pa anhéllan.

o Markégaren stdr i huvudsak for kostnaderna i anslutning till framtagandet av
planen eller planéndringen.

e Under planldggningsarbetet informeras grannar, dvriga myndigheter,
samhallsaktorer m fl om planearbetet i samrad.

o Nir planeforslaget ar fardigt ska kommunen stiilla ut det till allméint pdseende
under 30 dagar. Under utstéllningstiden kan synpunkter l&mnas in av kommun-
medlemmar och andra berérda.

o Direfter tar kommunen upp forslaget till behandling igen och tar stéllning till
inldmnade synpunkter.

o Hirefter kan planen 6verforas till fullméiktige for att faststiillas.

o Innan ett planeforslag faststélls skall markdgarna och kommunen ha kommit
overens om hur planen skall férverkligas.

o [ ett avtal kan man sla man fast uppgifts- och ansvarsfordelningen gillande
dgande och underhéll av omraden i detaljplanen.

Byggnads- och miljéinspektorens beslutsférslag
Namnden antecknar informationen till kinnedom.

Beslut;
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12§ Detaljplan 6ver Nyqvistas omraden i Norrboda

Bmn § 12/25.3.2025

§ 30 Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland 18.4.2023

Markégarna for fastigheterna 4:126 Olas, 4:127 Ylvas och 4:128 Nyqvistas
samt 878:7 Nyqvistas strand i Norrboda anhdller om att i enlighet med PBL 33
§ fa detaljplanera sina omraden.

Kommunen ska faststédlla malsdttningar for planen, godkédnna planldggaren
och se till att planomradet utgér en tillrackligt stor och dndamaélsenlig helhet.

Omradet i fradga ar ca 0,7 ha stort och dr indelat i tre tomter om drygt 2000 m2
samt ett gemensamt strandomrade om ca 1000 m2. Samtliga omraden ar
bebyggda. Till omradet l6per en fardig privat vag.

I en detaljplan kan man definiera vilken typ av byggnader, samt deras storlek,
som kan byggas pa omradet i framtiden. Dartill bér man fista vikt vid
ordnandet av gemensamma funktioner och anldggningar typ avfall,
avloppsvatten samt tillfartsvigens skick.

Grannarna har horts i arendet.

PBL 33 §. Markdgares rdtt att ldta upprdtta detaljplan

En markdgare har ritt att utarbeta ett férslag till detaljplan for sin egen mark.
Innan planeringen pdbérjas ska kommunen kontaktas. Kommunen ska faststdlla
mdlsdttningar fér planen, godkdnna planldggaren och se till att planomrddet
utgor en tillrdckligt stor och dndamdlsenlig helhet.

Ett planforslag som utarbetas pd markdgarens foérsorg handldggs efter
vederborlig beredning i kommunen pd samma sdtt som en av kommunen
utarbetad plan.

Markdgaren ska svara for kostnaderna for upprdttandet av planen samt for
kommunens handldggningskostnader.

En detaljplan som en eller flera markédgare ldtit upprdtta ska genomféras av de
berérda markdgarna i samrdd med kommunen eller enligt en sdrskild
overenskommelse som anges i planen.

PBL 24 §. Syftet med och behovet av detaljplan

Fér den detaljerade regleringen av markanvdndningen, byggandet och
utvecklandet av omrdden upprdttas en detaljplan. Detaljplanens syfte dr att
anvisa omrdden for olika dndamdl och styra byggande och annan
markanvdndning pa det sdtt som de lokala férhdllandena, stads- och
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landskapsbilden, den befintliga bebyggelsen, naturmiljén och principen om en
hdllbar utveckling samt andra mdl for planen forutsitter.

Detaljplanen ska upprittas och hdllas aktuell i takt med kommunens utveckling
eller dd det finns behov av att styra markanvindningen.

25 §. Antagandet av detaljplan

Detaljplanen antas och dndras av kommunfullmdktige.

Fullmdktiges beslutanderdtt kan helt eller delvis 6verforas till kommunstyrelsen,
byggnadsndmnden eller till annan ndmnd eller tjinsteman som bereder
plandrenden.

PBL 26 §. Detaljplanens innehdll

Nir en detaljplan uppridttas ska en antagen generalplan féljas och hénsyn tas till
de beslut och rekommendationer som landskapsregeringen utfdrdat eller fattat
med stod av 11 §.

Ndr en detaljplan upprdttas ska kommunen dessutom se till att

1) marken utnyttjas pd ett ekonomiskt och ekologiskt hdllbart stt,

2) trafiken, energiforsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt
brand- och rdddningsvdsendet kan ordnas pd ett sikert och dndamdlsenligt och
med tanke pd miljén, naturresurserna och ekonomin hdllbart sctt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo som dven dr tillginglig for
personer med funktionshinder,

4) sdrskilt den bebyggda miljén och landskapet virnas och anvdnds pd ett
dndamadlsenligt sdtt,

5) estetiska och kulturhistoriska vdrden inte pdverkas mer dn vad som dr
nddvéndigt,

6) det finns tillrdckligt med mark fér lekplatser, parker eller andra omrdden som
ldmpar sig for rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som
bebyggs med lokaler for daghem, skola eller liknande verksamhet finns
tillrdckligt med plats fér lek och utevistelse samt

7) skdlig hdnsyn tas till befintlig bebyggelse, bestdende dganderittsférhdllanden,
fastighetsgrdnser, servitut, hdvd och andra omstdndigheter som kan inverka pd
genomférandet av planen.

Ndrmare bestdmmelser om innehdllet i detaljplanen ges i landskapsférordning.

PBL 29 §. Forbud ndr detaljplan uppriittas

Ndr frdgan om att upprdtta eller dndra en detaljplan har vickts for ett omrdde
kan kommunen utfdrda byggnadsférbud pd omrddet. Pd ett omrdde med
byggnadsférbud dr ocksd rivning och dtgdrder som fordndrar landskapet
tillstdndspliktiga pd det sdtt som bestimsi 70 §.

Byggnadsforbud gdller ocksd pd ett omrdde ddr en detaljplan eller
detaljplanedndring har antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft.
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Bilagor

Anhallan om detaljplanering av omrade i Norrboda
over omrdde i Norrboda
Detaljplanemalsattningar for fyra fastigheter i sydvastra Norrboda

Byggnadsinspektorens forslag

Ndamnden beslutar att fororda att de sokande far detaljplanera aktuellt omréde
i Norrboda.

Detta for att en samlad bebyggelse redan uppstatt pa omradet och det ligger i
kommunens intresse att omradet utvecklas pa ett hallbart och forutsagbart
satt.

Ndmnden bifogar ocksa forslag till planldggningsmalsattningar.

Namnden foreslar att byggforbud inférs pa omradet under planeprocessen.
Detta innebdr att inga tillstdnd for byggnation beviljas under planeprocessen.

Markéagarna sjalv star for alla planeringskostnader samt utredningskostnader
kopplat till planldggningsprocessen.

Detaljplanen ska uppgoras i samverkan med landskapsmyndigheter,
raddningsmyndighet, byggnadstillsynen, elleverantoren m fl.

Arendets behandling fortsitter i kommunstyrelsen i Lumparland.

Beslut
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

LuKs § 68/17.5.2023

Byggnads- och miljéndmnden hari § 31/18.4.2023 férordat for
kommunstyrelsen att civilingenjor Ola Nyqvist godkidnns som planliaggare for
detaljplanering av aktuellt omrade i Norrboda. Anhallan, karta samt forslag till
detaljplanemalséttningar, enligt bilaga:

- Bilaga A-Ks § 68

Ola Nyqvist uppfyller kompetenskraven enligt PBF 3 §. Planldggaren ska
uppgora detaljplanen i samverkan med landskapsmyndigheter,
raddningsmyndighet, byggnadstillsynen och elleverantoren med flera.

Kommundirektdrens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att de sékande far detaljplanera aktuellt omrade
och godkanner forslag till planlaggningsmalsattningar enligt Bilaga A - Ks § 68.
Kommunstyrelsen beslutar infora byggforbud pa omradet under
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planprocessen

Markédgarna sjalva star for alla planeringskostnader samt utredningskostnader
kopplat till planldggningsprocessen. Detaljplanen ska uppgoras i samverkan
med landskapsmyndigheter, raddningsmyndighet, byggnadstillsynen och
elleverantéren med flera.

Beslut

Kommunstyrelsen beslot enhalligt dterremittera drendet for att klargora
huruvida eventuell planlaggning skulle kunna paverka byggmojligheterna for
grannfastigheterna.

LuKs § 86/14.6.2023

Byggnads- och miljéinspektoren har meddelat att han inte kan se att
grannarnas byggnads-mojligheter skulle paverkas av den tilltinkta
detaljplaneringen. Det kan ocksa ndmnas att alla grannar kommer att beredas
mojlighet att ldmna in synpunkter innan ett slutligt férslag till detaljplanering
fors till kommunfullméktige for eventuellt godkdnnande.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att de sokande far detaljplanera aktuellt omrade
och godkanner forslag till planldggningsmalsattningar enligt Bilaga A - Ks § 68.
Kommunstyrelsen beslutar inféra byggférbud pd omradet under
planprocessen. Markagarna sjdlva star for alla planeringskostnader samt
utredningskostnader kopplat till planldggningsprocessen. Detaljplanen ska
uppgoras i samverkan med landskapsmyndigheter, raiddningsmyndighet,
byggnadstillsynen och elleverantéren med flera.

Beslut
Kommundirektorens forslag godkdndes enhélligt.

BMN § /21.10.2024

Planldggaren har pd egen och de 6vriga markdgarnas viagnar inlamnat férslag
pa detaljplan for fastigheterna 4:126 Olas, 4:127 Ylvas och 4:128 Nyqvistas,
samt 878:7 Nyqvistas strand i Norrboda.

Omradet i fraga dr cirka 0,7 ha stort och 4r indelat i tre tomter om drygt 2000
m2 samt ett gemensamt strandomrade om cirka 1000 m2. Samtliga omraden
ar bebyggda. Till omradet l6per en fardig privat vig. De tre fritidstomterna har
samtliga en byggratt om 15% det vill sdga cirka 300 m2 vardera. Tomternas
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generella byggratt foljer stadgandena i byggnadsordningen.
Strandomradet far bebyggas med ett bathus om max 110 m2, en bastu om max
15 m2 samt sjobodar om totalt max 20 m2.

Pd omradet finns en gemensam brunn. Vattentoaletter forekommer inte i
nuldget och borde heller inte vara tilldtna. BDT-vattnet ska fortsattningsvis
behandlas pa respektive tomt.

I planen har man beaktat fornldmningen vid stranden.

Byggnadsinspektorens forslag

Ndmnden besluter begéra utldtande 6ver forslaget av landskapets
myndigheter, rdddningsmyndigheten, elleverantoren, viglaget samt
grannarna.

Samtliga dessa inbjuds ocksa till ett samrad dar planldggaren presenterar
planeforslaget.

Beslut
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor

Anhdllan om detaljplanering av omrade i Norrboda

Karta 6ver omrade i Norrboda

Detaljplanemalsattningar for fyra fastigheter i sydvistra Norrboda
Detaljplanebeskrivning

Detaljplan

Bmn § 5/25.2.2025

Samrad har hallits den 2.12.2024.
Samradet konstaterades vara sammankallat i strid med forvaltningslagen.
Protokoll som bilaga.

Samrad har dven hallits den 5.2.2025.
Samradet konstaterades vara sammankallat i enlighet med férvaltningslagen.

Protokoll som bilaga.

Totalt har det inkommit fem anmarkningar/synpunkter pa liggande
planefoérslag.

Namnden har bekantat sig med omradet i fradga den 25.3.2025.

Arendets beredning under arbete...
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Byggnads- och miljéinspektoérens beslutsforslag
Beslutsforslaget under arbete...

Beslut;

Bilagor

Detaljplanemalséttningar for fyra fastigheter i sydvastra Norrboda
Detaljplanebeskrivning

Detaljplaneforslag

Samradsprotokoll 2.12.2024

Utldtande Raddningsmyndigheten

Utldtande Strandnésvagens vaglag

Utlatande Landskapsregeringen
Samradsprotokoll 5.2.2025
Utldtande/anmarkning fastighet 438-405-3-55
Utldtande/anmarkning fastighet 438-405-3-56
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13§ BMN Verksamhetsberittelse och bokslut for ar 2024

Bmn § 13/25.3.2025

Enligt ndimndens instruktion dr ndmnden skyldig att uppgora verksamhets-
berdttelse over foregdende ars verksamhet infor kommunfullméiktige i
Lumparland.

Allmdnt

Byggnads- och miljéinspektoren har utgdende fran erhallna uppgifter sam-
manstallt ett forslag till verksamhetsberattelse for byggnads- och miljé-
namndens verksamhet i Lumparland fér ar 2024.

Verksamhetsberattelsen innehaller korta beskrivningar om de olika
uppgiftsomradenas verksamhet, beskrivning av maluppfyllelser samt
ekonomiska fakta.

Antalet bygglov och anmaélningar i Lumparland var pd en méarkbart lagre niva
ar 2024 an dr 2023. Positivt i Lumparland ar 2024 var dock att byggnads-
arbetena for hamnterminalen i Ladngnas paborjades samt att hela sju bostider
fardigstalldes.

Aven om- och nybyggnaden av avloppsanliggningar sker.

Ekonomiskt utfall;
De forverkligade externa utgifterna ar 2024 ar 25 686 €, vilket ar 27 €
over de budgeterade.

Utgifterna 6kade fran ar 2023 med 1449 €.

Byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag;

Namnden besluter omfatta forslaget till verksamhetsberittelse och bokslut for
byggnads- och miljosektorn for ar 2024.

Arendets behandling fortsitter i kommunstyrelsen.

Beslut;

Bilagor;
Byggnads o miljosektorn 2024, Verksamhetsberéttelse och bokslut
Byggnads o miljosektorn 2024, Utdrag ur ekonomisystemet
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14§ Nimndens nasta mote
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Bmn § 14/25.3.2025

Byggnadsinspektorens beslutsforslag;
Namnden sammantrdder ndsta gang pa separat kallelse.

Beslut;
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15§ Sammantridets avslutande

Sammantradet avslutades K.
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING

Forbud att s6ka dndring

Eftersom nedan namnda beslut endast géller beredning eller verkstallighet kan enligt 112 §
i kommunallagen (1997:73) eller 6 § i lagen om réttegdng i forvaltningsidrenden (FFS
808/2019) réttelseyrkande inte framstéllas eller kommunalbesvir eller forvaltningsbesvir
anfdras dver beslutet.

Paragrafer i protokollet:

Besvar kan inte anféras éver nedan ndmnda beslut, eftersom ett skriftligt rittelseyrkande
enligt 110 § i kommunallagen kan framstillas 6ver beslutet.

Paragrafer i protokollet:

Anvisning for rattelseyrkande
Skriftligt rattelseyrkande far framstdllas av den som ett beslut avser eller den vars ritt,
skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken rittelse yrkas ar:

Byggnads- och miljondmnden i Lumparland
Kyrkvagen 26
AX-22 630 Lumparland

Paragrafer i protokollet:

Yrkandet ska framstallas inom 14 dagar fran delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del
av beslutet sju dagar efter dagen da brevet avsdndes, om inte ndgot annat pavisas. Vid
elektronisk delgivning anses en part ha fatt del av beslutet tre dagar efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den
sjunde dagen efter det att ett meddelande om att beslutet finns tillgdngligt pA kommunens
webbplats publicerades pa kommunens elektroniska anslagstavla. I vardera fallen riknas
inte framlaggnings- eller delgivningsdagen med i besvirstiden.

Av réttelseyrkandet ska framga yrkandet och vad det grundar sig pa.
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Lumparlands kommun

DETALIPLANEMALSATTNINGAR
For fyra fastigheter i sydvastra
Norrboda.

Fastigheterna ar Olas 4:126, Ylvas
4:127, Nyqvistas 4:128 samt
Nyqvistas strand 878:7






NULAGE
Aktuellt omrade

Omradet i fraga ar beldget i sydvastra Norrboda i Lumparland . Omradet bestar av tre
tomter samt ett gemensamt strandomrade. Omradets storlek dr ca 0,7 ha.

Sokande

Fastighetsdgarna till fastigheterna Olas 4:126, Ylvas 4:127, Nyqvistas 4:128 samt
Nyqvistas strand 878:7

Markagoférhallanden

De sokande &ger var for sig sin egen tomt. De sdkande &ger tillsammans
strandomradet.

Planlaggningsstatus

Omradet har inte generalplan. Kommunen har en kommunéversikt.
Fastighetsgranser

Planen utgar fran att nuvarande fastighetsgranser bibehalls
Befintlig bebyggelse

Tomterna dr idag bebyggda med fritidshus och ekonomibyggnader.
Angransande omraden

Omradet gransar i norr och dster till fastigheten Holmsdraget 4:45. Omradet gransar i
sdder till fastigheten Alstrand 3:55. Omradet gransar i vaster till vattenomrade 876:5.

Natur och kulturvarden

Pa eller i ndrheten av det aktuella omradet torde det inte finnas nagra objekt eller
miljoer av stort natur- eller kulturvarde.

MALSATTNINGAR
Typ av bebyggelse

Omradet ska planlaggas for fritidshusbruk. Pa omradet ska ocksa ekonomibyggnader
od fa byggas. Nybyggnader pa omradet ska anpassas till den befintliga bebyggelsen
bade i form, farg och arkitektur.

Rekreationsmdojligheter

Tomterna ska utformas sa att maximalt med utrymme reserveras for rekreation. Detta
betyder att bebyggelsen ska koncentreras och byggnadsrutorna minimeras.

Gemensamma omraden

Pa omrddet ska reserveras omraden for gemensamma aktiviteter sdésom samvaro, lek,
bollspel och strandaktiviteter.






Vagforbindelser

Till omradet I6per idag privatvagen "Nyqvistas” fran sydost som anknyter till
“Strandndsvagen” som dven den dr en privat vag. De inre férbindelsevagarna ska visas
i planen

Kommunalteknik

Till omradet gar en ellinje fran séder. Ellinjen ar en luftledning. | planeprocessen ska
man presentera hur vattenforsorjningen ska ordnas samt hur avloppsvattnet skall
omhandertas. Insamlingsplats for avfallet ska anvisas.

Hur man beaktar miljé- och kulturvarden

| planeprocessen maste landskapets myndigheter inom kultur- och naturvérd
kontaktas for att erhalla deras utlatande 6ver eventuella skyddsvirda kultur- och/eller
naturmiljoer och objekt.

Villkor for planldggningen

Planeprocessen bekostas av de sokande. Processen ska ske i samrad med kommunen.
Processen startar med att man tar fram ett uppdaterat digitalt kartmaterial.
Utldtanden ska begdras av landskapets myndigheter liksom av raddningsmyndigheten
och elleverantérer. Aven berdrda vagintressenter ska horas i processen.

Kommunen skoter samradsforfarandet samt planeforslagets behandling i de
kommunala organen.

Planeforslaget i skala 1:2000 jamte planebeskrivning ska lamnas i bade pappersversion
som i digital version (kartan AUTOCAD eller motsv.). Till kommunen levereras minst
atta exemplar av planen jamte beskrivningen. Kommunen ska ges fullstindiga
anvandarrattigheter till planematerialet da planeforslaget vunnit laga kraft.

Som kommunens kontaktperson fungerar byggnadsinspektor Johan Willstedt.

17.4.2023

| tjdnsten
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Johan Willstedt

v Byggnadsinsp.

Bilaga;

Karta over omradet
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Lumparlands kommun

Beskrivning 6ver detaljplan for omrade vid Nyqvistas i Norrboda

Beskrivningen avser detaljplanekarta daterad 28 september 2024

Omradesbestidmning:

Detaljplanen omfattar ldgenheterna 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128
Nyqvistas och det samfallda jordomradet 438-405-878-7 Nyqvistas strand.

Genom detaljplanen bildas kvarteret 40501.

Lagesbestamning:

Omradet ligger vid Kapellviken, 800 m korvéag, vasterut fran Norrboda historiska bykdrna. Omradets
markareal ar drygt 0,7 ha.

Basfakta

Planeringssituation

Ingen generalplan eller andra sarskilda bestammelser finns som berér det aktuella omradet.






Fastighetsregister

Féljande servitut, nyttjanderatter och nyttjande begrénsningar av betydelse for detaljplanen finns
enligt lantmateriverkets jordregister:
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438-405-4-126
Olas

NORR
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Vagratt 1. 5 m bred vag, over Ylvas till Olas
Berdttigad: 438-405-4-126 Olas

Belastad: 438-405-4-127 Yivas

Vagratt 2: 5 m bred vdg, 6ver Ylvas till Nyqgvistas

Berattigade: 438-405-4-128 Nyqvistas och 438-405-4-126 Olas (anslutning till vagratt 3)
Belastad: 438-405-4-127 Ylvas

Végratt 3: 1 m bred gangstig fran Ylvas, éver Nyqvistas, till samféllda jordomradet 438-405-878-7
Nyqvistas strand

Berattigade: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-127 Ylvas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Végratt 4: 1 m bred gangstig fran gemensam gardsplan 1, dver Olas, till gemensam gardsplan 2
Berdttigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyquvistas

Belastad: 438-405-4-126 Olas

Véagratt 5: 1 m bred gangstig over Nyqvistas, fran vagratt 4, till gemensam vattenbrunn

Berattigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-126 Olas






Belastad: 438-405-4-128 Nyquvistas

Vagratt 6: 1 m bred géngstig dver Nyquistas, fran vigritt 4, till samfilida jordomradet 438-405-878-7
Nyqvistas strand

Berattigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-126 Olas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Gemensam gardsplan 1: lek och rekretionsomrade

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-127 Ylvas

Gemensam gardsplan 2: grillplats

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Tagande av hushallsvatten:

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas
Markagande och andelar i samfillt strandomrade
De tre ldgenheterna Olas, Ylvas och Nyqvistas har olika &gare. De tre dgarna 4ger vardera 1/3 av det

samfallda jordomrade 438-405-878-7 Nyqvistas Strand, som ingar i planomradet.

Befintliga forhallanden

Bebyggelse.

Alla tre fritidshustomterna &r bebyggda sedan tidigare.

Tillfartsvdg och servitutsvigar

Till omradet i6per en enskild vag som de tre fastigheterna som ingar i planomradet &r vagdeldgare i.
Forvaltningen av vagen skots av vagdeldgarna i enlighet med vad de sinsemellan kommer éverens om.

Alla servitutsvagar (enligt ovan) inom planomradet &r i anvindning.

Vatten, avlopp och avfalishantering

Pa tomt 3 (4-128) i planen finns sedan tidigare en gemensam hushallsvattenbrunn som brukas av de
tre fastigheter som finns inom planomradet. Ingen av byggnaderna inom planomradet har rinnande
vatien.

Bad-, disk- och tvattavloppsvatien (gravatten) infiltreras i marken.






Alla fastigheterna har | dagsidget torrtoalett med urinseparering. Fekalier komposteras och urin
anvands for bevatining av tradgardsvaxter eller infiltreras i marken. Anvindningen under
vinterhalvaret ar mycket begransad.

Ovrigt avfall férs till de kommunala 3tervinningsstationerna.

Végratt till brunn framgar av uppgifierna fran fastighetsregistret som redovisats ovan.

Gemensamma rekreationsomraden och fornminne.

De tre gemensamma rekreationsomradena som ar upptagna i detaljplanen, ar sedan lange i
anvandning.

Inom det samféllda strandomradet finns en sjdbod.

Vid stranden finns [dmningar efter vad som formodligen varit en “kréngbro” - en plats dar fartyg
lades, eller "kréngdes” pa sida sa att underhallsarbeten kunde utféras. Resterna av krdngbron ar ett
fornminne och darigenom skyddade med stéd av LL om fornminnen.

Malsattningar

Initiativet till detaljplan har tagits av de tre markdgare som ager mark inom planomradet.
Malsattningarna for detaljplanen godkdndes vid kommunstyrelsens mote den 14.6.2023, § 86.

| Plan- och bygglag for landskapet Aland, 108, sigs:

”Med ett omrade i behov av planldggning avses ett omrade dar det for att tillfredsstélla gemensamma
behov ar skl att vidta sdrskilda atgarder, till exempel att bygga vagar, vattenledningar eller aviopp
eller att ordna allménna omraden.”

Malsattningen for denna detaljplan har varit att med utgangspunkt fran gillande fastighetsgranser,
servitut, vagar och befintliga byggnader, anlaggningar och anordningar planera tillrickliga och
andamalsenliga markomraden for gemensamma byggnader och anldggningar, som bathus, brygga,
bastu, samt omraden for lek, idrott och rekreation.

Behovet av planlaggning har sin grund i att vi har en gemensam strand déar brygga och sjébod finns
sedan tidigare och dar vi vill forbattra forutsattningarna for strandaktiviteter och annan rekreation,
genom att gemensamt bygga bastu och bathus.

Vart mal har ocksa varit att planera de gemensamma markomradena s att:

- den bebyggda miljén och landskapet varnas och anvdnds pa ett andamalsenligt satt

- att placering och utformning av aktivitetsomraden, nya byggnader och anléggningar gérs med
hansyn till befintliga angransande fritidshus och fastigheter,

- vistelseomradena placeras dar ljus-, solvarme- och mikroklimatférhallandena ar goda

- att platser som ar vardefulla pa grund av utsikten, laget, kulturhistoria, vixtligheten eller
sdregna naturforhallanden skyddas och bevaras.

Markdgarnas gemensamma uppfattning ar att detta forslag till detaljplan innebér att de kan uppna de
planlaggningsmalsattningar som de formulerade infor detaljplanearbetet och som kommunstyrelsen
godkant. Samtliga markdgare inom detaljplanomradet bedomer ocksa att planforslaget val uppfyller
de syften och krav som anges i Plan- och bygglagens stadganden for upprattandet av detaljplan.






Planomrade
De tre ldgenheter och det samféllda jordomrade som ingar i planomrédet framgar av karta pa
foregaende sida. Markagarna &r:

438-405-4-126 Olas: Ola Nyqvist, Mariehamn
438-405-4-127 Ylvas: Ylva Nilsson, Huddinge, Sverige

438-405-4-128 Nyqvistas: Asa Nylund, Stockholm, Sverige

Genomfdérande av detaljplanen

Huvuddelen av detaljplanens innehall ar genomfért sedan tidigare. Alla servitut, nyttjanderatter och
nyttjande begransningar av betydelse for att sékerstélla allas tillgang till stranden och andra
gemensamma omraden ar redan pa plats.

Tillfartsvag

Den enskilda vag som dr tillfartsvag till omradet ska hallas i sddant skick som vigdeldgarnas
transportbehov forutsatter, sa att underhallet inte medfor oskéliga kostnader for vigdeldgarna och s3
att vagen eller anvéndningen av den inte medfor onddig oldgenhet eller stérning for nagon eller
on6dig olagenhet for miljon eller annan krankning av ett allmant intresse.

Vid underhallet av vdgen ska trafiksdkerheten och framkomligheten fér raddningstjansien beakias.

Om végen inte dr nédvandig for ndgon av vagdelagarna under vintern, behover vinterunderhall inte
ordnas for den.

Vatten och avlopp

Avstandet till kommunalt vatten och avlopp &r langt. Om kapaciteten eller kvaliteten p3 vattnet fran
den befintliga brunnen forsamras till foljd av att en enskild fastighet dragit in rinnande vatten sa ska
den fastighetsdgare som orsakat forsamring pa egen bekostnad vidta de atgarder som kravs for att
kapacitet och kvalitet ska vara tillfredstallande for alla fastighetsagare.

Vid nybyggnation av fritidshus och om rinnande vatten dras in i befintliga byggnader eller nya
ekonomibyggnader sa ska byggnaderna anslutas till avioppsreningsanldggning som uppfyller gillande
krav. Avloppsreningsanldggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa den egna tomten eller fér flera
av tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsidgarna kommer dverens om detta.

Rekreationsomraden

Syftet med att uppratta en detaljplan &r att férbattra och samordna méjligheterna till
strandaktiviteter. Planférslaget gor det mojligt att gemensamt bygga bastu och bathus vid stranden pa
ett sdtt som inte inkréktar pa andra markagares intressen eller de natur- och kulturmiljévardena som
finns pa platsen. Dessa funktioner &r av storsta vikt for att skapa en andamalsenlig planering och
anvandning av de tre fritidsfastigheterna inom detaljplaneomradet.






Fastighetségarna inom planomradet ansvarar ggmensamt for planering, genomférande och
finansiering av byggnads- och anldggningsarbeten samt drift och underhall av anldggningar och
markomraden inom det samfallda strandomradet och de tva andra gemensamma
rekreationsomradena, antingen genom deldgarférvaltning (géller tills vidare) eller i en
samfallighetsforening (om fastighetsdgarna sa beslutar).

Mariehamn den 11 december 2024

Ola Nyqvist, Civilingenjor
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For kvarterets gemensamma brunn reserverat omrade.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallande
till underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas fér utrymmen
som inrdknas i vaningsytan.

Exploateringstal d.v.s. férhallandet mellan byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta
och tomtens yta.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

1. Pa varje tomt far byggas ett firtidshus med tva lagenheter med hdgst en och tva tredjedels
vaningar jamte ekonomibyggnader inom ramen fér tomtens totala byggnadsratt.

2. Om fritidshuset bestar av endast en (1) ldgenhet, far pa tomten byggas en gaststuga om hégst
40 m2 som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som huvudbyggnaden.
Denna byggnad skall kunna utnyttja samma tekniska system, t.ex. vattenledning, avloppsvattenbehandling
och liknande system.

3. Byggnaderna ska ha astak. Taklutningen far variera mellan 27-35°
4. Fasadmaterial ska besta av tra. Till mindre del far dven puts anvandas.

5. Vid nybyggnation av fritidshus och om rinnande vatten dras in i befintliga byggnader eller nya
ekonomibyggnader sa ska byggnaderna anslutas till avioppsreningsanlaggning som uppfyller géllande krav.
Avloppsreningsanlaggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa den egna tomten eller for flera av
tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsédgarna kommer 6verens om detta.

PARKOMRADE SOM SKALL IORDNINGSTALLAS OCH UNDERHALLAS.
1. Omradet &r avsett for strandaktiviteter och tillhérande byggnader och anldggningar.

2. Inom markerade byggnadsytor far bastu om hogst 15 m2, bathus om hégst 110 m2 och en eller
flera sjobodar om totalt (inkl. befintligt sjébod) max 20 m2 uppféras.

3. Alla bygg- och anlaggningsarbeten skall planeras och utféras sa att omradet gors tillgangligt fér
rekreation samtidigt som den naturliga strandmiljén sa langt som mdojligt bevaras och vardas.

PARKOMRADE INOM VILKET FAR IORDNINGSSTALLAS KVARTERS- OCH OMRADESLEKPLATS.

Omradet ar avsett for lek, idrott och rekreation for delagarna i samféiligheten Nyqgvistas strand.
Enklare anlaggningar fér lek och idrott far anlaggas.

PARKOMRADE FOR KVARTERETS GEMENSAMMA ANVANDNING.

Omradet ar avsett for grillplats och samvaro fér delagarna i samfalligheten Nyqvistas strand.
Enklare anlaggningar fér matlagning och matplats far anlédggas, t.ex. grill, rék eller ugn.

FORNMINNE.
Fornminne jamte skyddsomrade ar skyddade genom LL om fornminnen.

Lumparland den 11 december 2024

Ola Nyquvist, civilingenjér

LUMPARLANDS KOMMUN

NORRBODA
NYQVISTAS

Detaljplan for fastigheterna 4:126, 4:127, 4:128 och
samfillt omrade i Norrboda by.
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Linje 3 m utanfor det planomrade faststéllelsen galler.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Delomradesgrans.
Tomtgréans.

Byggnadsyta.

For gangvag reserverad del av omrade.

Tomtnummer.

Korférbindelse inom omrade.






Lemlands kommun

MOTESANTECKNINGAR

Byggnads- o miljondmnden

Kommunrundan 7
22610 Lemland

Arende;

2.12.2024

Detaljplan for omride i Norrboda (Nyqvistas)

Hir foljer motesanteckningar fran samradsméte pd kommungérden
i Klemetsby

Kallelse till métet hade utsénts till myndigheter, markégare, grannar
samt planldggaren och nimndens ledaméter.

Nérvarande pd motet var;
Johan Willstedt, byggnadsinsp.
Ola Nyqvist, planldggare
Matti Lindholm, ordf BMN

1) Inledning o presentation
Johan Willstedt 6ppnade métet och 6nskade vilkomna k1 18.30

Synpunkter framforts att tiden mellan kallelse och sjdlva métet varit
for kort.
Detta atgérdas genom att ett annat samradstillfille ordnas.

2) Métets syfte och bakgrund, Johan W

3) Presentation av planeforslag, Ola Nyqvist
- Ar 2018 styckades omradet i fyra delar
- Detaljplaneforslaget baserar sig pa tidigare interna
overenskommelser om omradets disposition
- Utgéngspunkten for planen &r bestimmelserna om
bebyggelse pa glesbebyggt omrade i enlighet med BO

4) Markédgarnas/grannarna synpunkter
Inga grannar deltog.

5) Ovriga synpunkter

a) Viglaget for Strandnédsvigen

- P g a att véigens bérighet &r begriansad ska man undvika tunga
transporter var och host samt tider d& véigen &r mjuk

- Innan byggprojekt paborjas ska syn forrittas med syssloménnen
- Nybyggnation paverkar végandelarna

b) Alands riddningsmyndighet
Inga synpunkter






c) Vattentoaletters vara eller icke vara inom omradet diskuterades.
Némnden ser negativt pé tillkomst av vattentoaletter inom
omradet.

6) Asikter o synpunkter géllande detta forslag ldmnas in senast vid
samrad nr 2.

7) Naésta steg

- Samrad nr 2 ordnas i borjan av januari

- Namnden sammantréder och behandlar drendet i boérjan av ar
2025.

8) Motet avslutades kl 19.20.

Johan Willstedt
Byggn insp.
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Byggnads-o miljondmnden Datum: 26.11.2024
| Lemland o Lumparland Dnr105/2024
Kommunrundan 7

22610 Lemland

UTLATANDE, DETALJPLANERING | NORRBODA LUMPARLAND

Utredning:

Raddningsmyndigheten har tagit del av BMN beslut 1118§21.10.2024 samt planforslag och
beskrivning.

Utladtande:

Raddningsmyndigheten har inga sarskilda krav eller synpunkter gallande planférslaget.

I tjdnsten

Ted Andersson

Ledande brandinspektér

Alands Raddningsmyndighet | Godbyvagen 448, PB 2, AX-22151 Jomala, Aland, Finland






Byggnads- och miljéndgmnden i Lemland — Lumparland

Strandnasvégens viglag vill informera angdende detaljplanen for Nyqvistas 4 omraden i Norrboda, att
vid vigmotet sommaren 2019 beslots att tunga végtransporter bor undvikas var/host samt vid blétt
vader pa grund av att det visat sig att vigen e] héller for tunga transporter da det saknas barlager och
végfyllningen 4r lagd p4 leran, darfor besléts att den som dsamkar vagskador skall bekosta
aterstallandet.

Fore byggnadsprojekt pabdrjas skall vigsyn forrittas tillsammans med syssloménnen.
Vid uppforande av géststugor skall vigandelsprocenten riknas om for berérda tomter.

I viglagets kostnadsfordelning ingér enbart 16pande underhéll som grusning, sladdning och plogning,
dvs grundforbéttringar ingér inte.

Norrboda den 26 november 2024
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Tore é‘dﬂsson, syssloman Ole Wilhelms, syssloman






Johan Willstedt

Fran: Johan Willstedt

Skickat: fredag 10 januari 2025 14:43

Till: Ola Nyqyvist

Amne: VB: Detaljplanering av omrade i Norrboda, Lumparland
Bifogade filer: M2Lu405_3 zip

Med véanlig halsning

Johan Willstedt
Byggnads- och miljéinspektor

LEMLAND
ALAND

Lemlands kommun
Kommunrundan 7
AX-22610 Lemland, Aland
Tel +358 (0)18 34940

Tel direkt +358 (0)18 349 432
johan.willstedt@lemland.ax
www.lemland.ax

Fran: Pernilla Granqvist <pernilla.granqvist@regeringen.ax>
Skickat: torsdag 9 januari 2025 12:14

Till: Johan Willstedt <johan.willstedt@lemland.ax>

Amne: Sv: Detaljplanering av omrade i Norrboda, Lumparland

Hej,

Landskapsregeringen har inga nya utlatanden, men bifogat hittar ni kulturbyrans GIS-uppgifter fér den maritima
fornlamningen M2 Lu 405.3 som ligger pa stranden av tomten Nyqvistas Strand, sa att den blir korrekt placerad i
detaljplanen.

Mvh.

Pernilla Granqvist
PBL-ingenjor / Engineer of planning and buildings

Allméanna byran / Bureau of General Affairs

Infrastrukturavdelningen / Department of Infrastructure

@ Alands .
¥ landskapsregering



Alands landskapsregering/
Government of Aland
PB 1060

AX-22111 MARIEHAMN

Fran: Pernilla Granqvist <pernilla.granqvist@regeringen.ax>
Skickat: den 3 januari 2025 08:14

Till: Johan Willstedt <johan.willstedt@lemland.ax>

Amne: Sv: Detaljplanering av omrade i Norrboda, Lumparland

Hej,

Tack for informationen!

Mvh.

Pernilla Granqvist
PBL-ingenjor / Engineer of planning and buildings

Allmanna byran / Bureau of General Affairs

Infrastrukturavdelningen / Department of Infrastructure

g Alands .
landskapsregering

Alands landskapsregering/

Government of Aland

PB 1060

AX-22111 MARIEHAMN

Fran: Johan Willstedt <johan.willstedt@lemland.ax>

Skickat: den 2 januari 2025 13:50

Till: Pernilla Granqvist <pernilla.granqvist@regeringen.ax>
Amne: Sv: Detaljplanering av omrade i Norrboda, Lumparland

Hej
Eftersom vissa inte hade mojlighet att delta i Samrad nr 1 sa tillkom detta samrad nr 2.
Har landskapsregeringen synpunkter kan ni lamna dem fore den 22.1.

Med vanlig halsning



Lumparlands kommun

MOTESANTECKNINGAR

Byggnads- 0 miljondmnden

22630 Lumparland

Arende;

5.2.2025

Detaljplan for omrade i Norrboda (Nyqvistas)

Har foljer motesanteckningar fran samradsméte pa kommungérden
1 Klemetsby

Kallelsen till detta méte dr daterad 13.1.2025, d v s 23 dagar sedan.
Forvaltningslagen stadgar att kallelse till samrad skall sindas minst
21 dagar pa forhand.

Narvarande pa métet var;

Ola Nyqvist, planldggare
Erika Sj6lund, granne

Ole Wilhelms, granne

Jeff Karlsson, BMN

Gun Nordqgvist-Alm BMN
Anna-Greta Helsing, BMN

Pia Eriksson BMN/Kst

Johan Willstedt, byggnadsinsp.

1) Inledning o presentation
Johan Willstedt 6ppnade métet och 6nskade vilkomna ki1 18.30
Presentation av deltagarna.

2) Motets syfte och bakgrund, Johan W

Samrddet verkstills i enlighet med byggnads- o miljondmndens
beslut fran den 21.10.2024

Syftet dr att for intresserade presentera planeférslaget och
mojliggora diskussion i drendet.

3) Presentation av planeforslag, Ola Nyqvist
- Ar2018 styckades omradet i fyra delar
- Detaljplaneforslaget baserar sig pa tidigare interna
Overenskommelser om omradets disposition
- Utgéngspunkten for planen &r bestimmelserna om
bebyggelse pa glesbebyggt omrade i enlighet med BO

4) Tidigare synpunkter pa planeforslaget

a) Véglaget for Strandnédsvigen

- P g a att véigens bérighet dr begransad ska man undvika tunga
transporter vér och host samt tider d& végen dr mjuk

- Innan byggprojekt paborjas ska syn forrdttas med syssloménnen
- Nybyggnation paverkar vigandelarna

b) Alands riddningsmyndighet
Inga synpunkter






¢) Alands landskapsregering
- Fornminnets placering och utbredning bor preciseras i
planen

d) Vattentoaletters vara eller icke vara inom omradet diskuterades.
Nédmnden ser negativt pd tillkomst av vattentoaletter inom
omradet.

5) Markégarnas/grannarna synpunkter

- Végritten till omréadet klarlades

- Konstaterades att vattendgaren intill planeomradet inte
informerats

- Ifrgasattes att vattenomrade definierats som parkomrade

- Framfordes att denna plan kan bli preudicerande f6r andra
omréaden 1 kommunen

- Framfordes att detta forfarande kunde tolkas som
kringgéende av byggnadsordningens- och andra
begrénsningar i byggnadsritten

- Ansigs att exploateringen av omradet dr hog

- Anséags att det inom omrédet reserverats for lite
gronomraden

- Framfordes att vissa saker fattas i detaljplanef6rslaget

- Framf6rdes att miljobelastningen, speciellt fekalier, urin
samt bdt-vatten fran 20-30 personer dr betydande

- Bastuns avloppsvatten bor tas omhand pa ett bra sitt trots
bergig terrdng

- Viktigt med fungerande avloppslésningar, Hogre krav dn
normalt borde stéllas eftersom det &r ett planeomrade, helst
slutna system

6) Asikter o synpunkter gillande detta forslag limnas in senast
5.3.2025

7) Nista steg
- Namnden sammantrader och behandlar drendet i slutet av mas ar
2025.

8) Motet avslutades kl 19.45

/ 4 1/ PhAs /

L Y L
’ Johan Willstedt
" Byggn insp.






Fastighetsbyra KARLSSON Ab
Norra Esplanadgatan §, 22100 Mariehamn
Tin: +358-4575221634: I:-post: sok@aland.nct

Till byggnads- och miljénimnden i Lumparland

Arende: anmirkningar mot detaljplaneforslag Norrboda.

Med anledning av det framtagna forslaget till detaljplan fér Nyqvists omrade i

vistra Norrboda framfores foljande.

1. Planen medfdr att man skulle kunna kringga bestimmelserna i PBL 64 §
och byggnadsordningen p. 4.1. Sokanden har redan fatt avslag i
byggnadsnimnden for sina byggnadsavsikter pa strandomrédet, vartill
Alands forvaltningsdomstol forkastade sékandens &ndringsyrkanden
samt hdgsta forvaltningsdomstolen inte beviljade besvirstillstand.

Forslaget innebér inte nagon styrning av framtida fritidsbebyggelse pa de






tre tomterna utan &r ett forsok att kringgé bestimmelserna. Tomterna &r
ju redan avstyckade och bebyggda, varfor en planlédggning inte ldngre
fyller nagot egentligt syfte. Ddremot kan det bli ett prejudikat i
Lumparland hur man kan kringga bestdmmelserna.

Planen dr ddrfor inte férenlig med bestdmmelserna i PBL. 24§ 1 mom.
Istdllet forsdker markégarna driva igenom sina byggnadsavsikter genom
ett konstgjort arrangemang med en detaljplan.

Baskarten for omrédet 4r bristféllig. Baskartan skall vara tillférlitlig och
ge ratt information, vilket nu inte &r fallet. Det fritidshus som 4r under
uppforande pa fastigheten 4-126 saknas pa kartan. Enligt bygglovet
(protokoll 3/2023) &r det friga om 102 kvm i 2 plan. Likasa saknas pa

kartan ett forrad med toalett.

. Avsittandet av parkomradet (P) ér de facto inte avsett som parkomrade
utan dr egentligen ett anvisat byggnadsomréade. Dirmed fyller inte
forslaget kraven pd att avsitta tillréackligt med mark for lekplatser, parker
och andra omréden som ldmpar sig for rekreation. Planforslaget strider
ddarmed mot PBL 26 § 1 mom. p. 6.

Férgsittningen pa planekartan av omradet P vid stranden é#r vilseledande,

da stor del av omradet ligger under vatten en stor del av aret.

. Det samfdllda markomradet vid stranden (876-7) har delvis bildats
genom inldsen av tillandning (FBL 60 §). Den nya juridiska
vattengrénsen har utrétats och det innebdr att dven ett vattenomrade
ingér. Av det samfillda omradet, betecknat som ”P” p4 planekartan
utgdrs ca 170 kvm av vad som vid normalvattensténd skall beskrivas
som vattenomrade och endast ca 660 kvm &r s.k. fast mark medan

aterstoden dr laglént tillandningsmark. Byggrutan for bastun 4r nu






utmérkt pa ett omrade som delvis dr under vatten stora delar av aret.
Sammantaget 4r det alltsa frdga om ett mycket laglént/vattentickt
omrade som inte &r &ndamalsenligt for uppférande av bastu och sjébodar.
Se bifogad flygbild.

Langs planeomradets sddra grins 16per idag ett dppet dike, som betjénar
vattenavrinningen 1 niromradet och fungerar dven som ett vigdike. Det
Oppna diket maste kvarstd och fér inte fastliggas med timmer eller ndgot
annat material som helt eller delvis férhindrar avrinningen. I planen eller

beskrivningen saknas uppgifter hdrom.

. Detaljplanen foregas inte av ndgon generalplan for omradet, vilken
skulle slé fast riktlinjerna genom anvisande av platser for olika 4&ndamal i
omréadet. Ddrmed saknas m&jligheterna att bedoma hur detaljplanen kan
komma att paverka grannars och andra nérliggande markégares
mdjligheter att bebygga sina strandomraden i framtiden.

Alands forvaltningsdomstol har i bl.a. en dom rérande ett omréade i
Jomala, G3lby upphévt ett beslut om godkénnande av en detaljplan pa

grund av avsaknad av en generalplan for hela ndromrédet.

. Enligt teckenforklaringarna &r det tillatet att bygga ett bathus om 110
kvm, troligen &r det avsett att uppforas pa den sédra byggnadsrutan pa
”P”-omrédet. Ett bathus om ca 10 m x 10 m innebér en nockhdjd om ca 8
meter ovan medelvattenstandet. Detta kommer vésentligt att pdverka
utsikten for den sodra grannen. Bathusets storlek skall darfor vésentligt

minskas.

. Forslaget till detaljplan for det aktuella omréddet kommer att innebéra att
det sommartid bebos av 15 — 30 personer per dag med beaktande av

géststugor. Pa planeomradet finns borrbrunn och det 4r dérfor i framtiden






|4tt att dra in vatten till byggnaderna.

Med tanke pa det stora antalet personer skall det stillas stora krav pa
avioppslésningar. Samtliga toaletter och DBT-vatten fran bade befintliga
och kommande hus pa omradet skall anslutas till ett slutet
avloppssystem. Kretsloppsanpassade avloppssystem som de
framkommer i den senaste versionen av detaljplanen anser undertecknad
att inte passar for en detaljplanerad stugby. Ett sddan system kan
eventuellt fungera for en stuga med en intresserad dgare, men inte nér det
ir fraga om flera stugor med olika dgare och dérmed olika frutséttningar
och intresse att skéta en dylik anldggning.

Nir man detaljplanerar ett omrade ar 2025 maste det stéllas stora krav pé
avloppsanldggningen med ett helt slutet system som omfattar bade
fritidshuset, bastu, bathus och 6vriga byggnader, ddr man kor bort allt
avlopp. Detta 4r i princip en stugby och pa en stugby skall det stéllas
stora krav pa avlopp. Nar detta omrade &r fardigt utbyggt kommer det att
finnas sex stugor med gemensam bastu, som utnyttjas av tre generationer
och didrmed 30 - 40 personer. Avloppskraven maste redan nu anpassas
till dessa forhallanden.

Aven strandbastuns DBT-vatten skall ha reningsanldggning eller ett
slutet system, da markférhallande 4r berg dér bastun &r inritad (enligt den
tidigare avslagna bygglovsansokan). Hérvid skall beaktas att bastun skall
betjina 3 fastigheter med totalt 15 — 30 personer sommartid.

Kommunen och foreningen Rddda Lumparn satsar pa vatmarker for att
gora Kapellviken och Lumpamn renare och analogt med detta bor det
dven stillas stora krav pa avlopp pa ett detaljplanerat omrade.
Lumparlands kommun skall inte pé ett detaljplanerat omrade godkinna
att gravatten och torrtoalettavfall infiltreras i marken, i praktiken toms
det ut pa marken och rinner ner till Kapellviken.

Lumparlands kommun maéste &ven beakta att grannarna pa bada sidor






wn

skall ha motsvarande mdjlighet att bygga. Det innebir att p& drygt 270
meter brett strandomréade kan tillkomma 3 — 4 motsvarande omraden.
Detta innebér att med motsvarande byggande och antal manniskor skulle
det bli fyra — fem omraden med ca 40 personer, dvs. det kan totalt bli ca

160 — 200 personer.

Pé grund av ovan framforda anmérkningar och synpunkter skall
detaljplaneforslaget inte godkénnas.

Kommunen skall inte godkénna ett forslag till detaljplan vars priméra syfte ar
att forsoka kringgé centrala bestimmelser i PBL och kommunens
byggnadsordning. Det &r inte syftet med en detaljplanering.
Detaljplaneringen av detta omrade maste foregis av en generalplan for att
trygga och sékerstélla dven alla grannarnas likabehandling och méjlighet att

bebygga sina strandomraden jambérdigt.

Lumparland <% /& 2025

Agare till Tastigheten 438-405-3-55

Bilaga. Karta med flygbild.

Uppsatt av:

Sven-Olof '.K.arlsson, DI
Fastighetsbyra Karlsson Ab






FASTIGHETSDATATJANST
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Koordinaterna for utskriftens mittpunkt (ETRS-TM35FIN): N: 6686167.987, E: 125878.917

Kartan ar inte mattnoggrann. Fastighetsgranserna och -beteckningarna uppdateras tills vidare en gang i veck
Skiften och outbrutna omraden som hamtats till kartan via registertjdnsterna ar tidsenliga.

Utskrift ur Fastighetsdatatjansten 25.11.2024. S T {







Till Byggnads- och miljenamnden i Lumparland
Arende: vagratt till Nyqvist omrade som eventuellt detaljplaneras i véstra Norrboda

Vagratten &r 4 meter inklusive diken och férbinder det omrade som eventuellt detaljplaneras till
Strandnasvagen over mitt skogsskifte 438-405-3-56.

Innan négon végforbattring eller breddning kan utféras skall mark&garen och AMHM kontaktas
fOr att géra provtagning och analysering av viagbeldggningsmaterialet. Det bér utredas om det
svarta materialet pa vagen innehaller tjarasfalt eller &vrigt miljéfarligt &mne. Om s& skulle vara
fallet bér dven borrbrunnarna i ndromradet kontrolleras.

Provtagningar samt alla kostnader for vagférbattringar, -underhall, plogningar samt eventuella
borttransporter och omhéndertagande av miljéfarligt vagmaterial enligt nu géllande lagar skall
de tre delédgarna till det omrade som eventuellt detaljplaneras till fullo bekosta i och med att
végbeléaggningen, som liknar oljegrus, spreds ut 6ver vdgbanan av Nyqvist utan dévarande
markégarens vetskap.

Berdrda mark&gare och kommunen skall informeras om svaret av véigmaterialanalysen.

Norrboda 23 fe_bruari 2025

Markégare

Bilaga: vagkarta






38

v

4054.25

Ry?

438.405.4-45

Kallelse
Foérrattningsnummer 2020-651342

.
i

154

(=]
~
)
)
-

\

Vagratt som slopas for fastighet
438-405-4-45 Himsdraget

Holmsdraget

IS

\,

n
.

Lo ]

]

o

MMLm/27714/33/2020
2(2)

Amaia weAAe svaase aaxds

DN

hadasa






Byggnads- och miljésektorn

Ansvarsperson
Byggnads- och miljéinspektoren.

Byggnads- och miljésektorn i Lumparland har under aret letts av den gemensamma
byggnads- och miljondmnden. Ndmnden var gemensam med Lemland.

Byggnads- och miljésektorns verksamhetsomrdde omfattar i Lumparland i
huvudsak byggnadstillsyn, planldggning, samt miljévard. Av dessa &r
byggnadstillsyn och i viss madn planldggning lagstadgade verksamheter.
Avfallshanteringen i Lumparland skots av Mise.

Ekonomiskt resultat fér byggnads-och miljésektorn i Lumparland

Den gemensamma byggnads- och miljondmndens budgeterade anslag 6verskreds
med 27 euro.

Férvaltning

Resultatenheten omfattar Lumparlands kostnader fér byggnads- och milj6-ndmnden
administration. Nimnden och kansliet utfor lagstadgade och frivilliga kommunala
uppgifter. Samarbete med tekniska nimnden och kommunstyrelserna r viktigt.
Aven det externa samarbetet med ridddnings- avfalls- och miljomyndigheterna,
magistraten med flera instanser samt andra kommuner ar viktigt. Byggnads- och
miljoinspektoren fungerar ocksa som befolkningsskyddsinspektor i Lemland och
Lumparland.

Byggnadstillsyn

Resultatenheten omfattar byggnadstillsynen i Lemland och Lumparland.
Verksamheten omfattar i praktiken beredning och uppféljning av bygglov,
avloppstillstdnd, adressregistret och dylikt. Dartill fakturering av tillstdndsavgifter
enligt gallande taxor samt uppréatthallande och rapportering av byggnadsdata.

. Bokslut | Budget | Bokslut
Prestationer 2023 2024 2024
Beviljade bygglov Lumparland

Egnahemshus/parhus, nya 2 - 1
Andringslov 2 - 0
Fritidshus, nya 2 - 2
Andringslov 1 - 3
Bastubyggnad, nya 2 - 1
Ekonomibyggnad/garage, nya 2 - 3
Andringslov 3 - 0
Passagerarterminal 1 = 0
Ovriga 6 - 2
Totalt 21 30 12
Total vdningsyta (m?) 1674 - 507
Bygganmalningar 3 3







Rivningsanmalningar 3 1
Avloppstillstand 5 - 6
Ibruktagna bostdder, antal 2 - 7
Bygglovsavgifternas tackningsgrad, % 1) 46,0% | 363%| 232%

1 Avser totala byggnadslovsavgifter i forhdllandet till kostnaderna for ndmnden och byggnadskansliet

(inkluderar interna poster och avskrivningar)

Planldggning

Resultatenheten omfattar detalj- och generalplanering samt kommunéversikterna i
Lemland och Lumparland. Namnden samarbetar med planlaggare, kartlaggare och

andra experter vid behov.

Prestationer Bokslut | Budget Bokslut
2023 2024 2024
Planldggning i Lumparland:
Kostnader for planlaggning 4472 2570 0
Godkédnda nya och dndrade planer - - -

Miljovard

Resultatenheten bestar av anslag for miljoarbete i Lumparland. Visionen for
verksamheten ar en hdllbar samhallsutveckling, ren och utslappsfri miljo samt att
alla avloppsanldggningar i Lumparland ar miljomassigt hallbara.

Konkret foljer kommunen upp hur de tvd vatmarkerna vid kapellviken fungerar

genom regelbundna vattenanalyser.

Prestationer Bokslut Budget Bokslut
2023 2024 2024

Medel for lokalt miljéarbete i Lumparland € 982 1600 982

Elektricitetskonsumtion, COz utslidpp

Samtliga kostnadsstéllen med elkonsumtion

anvander 100 % vindenergi 0 - 0

Bransle, CO2 utslapp

Eldningsolja, 1 ton 3,6 - 0

Vatten och avlopp

Administration, m3 22 - 14

Omsorg, m3 555 - 556

Skola, m3 217 - 214

Daghem, m?3 g1 - 91

Boende, m3 814 - 834

Vatten och avlopp totalt, m3 1699 - 1709

Avfallshantering

Avfallshanteringen i Lumparland skéts av Alands Miljoservice k.f.

Eftervdarden av Krogstad fore detta deponi skots av byggnads- och miljonidmnden.







Kalender

Manad
Kostnadsslag
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5103 Byggnads- och miijénémnden

2024

December

" Extern

Bokslut 2023

Radetiketter Bokslut (ar- 1)  Faststalld budget totalt ~ Summa kumulerat

Budget 2024

12-03-2025 12:08

Bokslut 2024

A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER
A4110 Personalkostnader
A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER Summa

5103 Byggnads- och miljondmnden Summa

5105 Byggnads- och miljékansliet

A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER
A4170 Kop av tjanster
A4200 Material, fornédenheter och varor
A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER Summa

5105 Byggnads- och miljokansliet Summa

Sidalav5s

-104,01
-48,26
-152,27

-152,27

-104,00

-104,00

-104,00

-65,03

-65,03

-65,03






12-03-2025 12:08

5201 Byggnadsinspektionen
A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER

A4170 Kop av tjdnster -12 644,14 -14 224,00 -14 290,00
A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER Summa -12 644,14 -14 224,00 -14 290,00
-12 644,14 -14 224,00 -14 290,00

5201 Byggnadsinspektionen Summa

Sida2av5






1209 Planlaggning

12-03-2025 12:08

A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER
A4170 Kop av tjanster
A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER Summa

1209 Planldggning Summa

-2 483,83
-2483,83

-2 483,83

Sida3av5s

-3 603,00 -3 603,00
-3 603,00 -3 603,00
-3 603,00 -3 603,00






12-03-2025 12:08

5302 Ovrig miljéverksamhet
A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER

A4170 Koép av tjanster -2 974,00 -3 607,00 -3 607,00
A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER Summa -2 974,00 -3 607,00 -3 607,00
-2 974,00 -3 607,00 -3 607,00

5302 Ovrig miljéverksamhet Summa

Sida4av 5






5952 Krogstad avféllsdeponi

12-03-2025 12:08

A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER

A4170 Kop av tjdnster -5982,85 -4121,00 -4121,00

A4100 VERKSAMHETENS KOSTNADER Summa -5982,85 -4121,00 -4121,00
5952 Krogstad avfallsdeponi Summa -5982,85 -4 121,00 -4 121,00
Totalsumma -24 237,09 -25 659,00 -25 686,03

Sida5av5s






