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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

18 Konstaterande av sammantridets laglighet och beslutforhet

BMN 1 §

21.1.2020
Sammantradeskallelsen dr kungjord och avsind den 16.1.2020.

Sammantradet ar beslutfort da minst hilften av ledaméterna, d v s 3
ledaméter, dr ndrvarande.

BESLUT:
Naérvarande var fem av sex ledamoter.
Sammantréidet konstaterades vara lagenligt sammankallat och beslutfort.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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28 Val av protokolljusterare

BMN 2 §
21.1.2020

Bland de nédrvarande ledaméterna (ej ordforande) utses tva
protokolljusterare. Nimnden besluter ocksa om tidpunkten dé
protokolljusteringen dger rum.

BESLUT:
Till protokolljusterare utsags Torolf Beckman och Lenita Nylund.
Protokolljusteringen dger rum direkt efter sammantridet.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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38 Godkinnande och komplettering av foredragningslistan

BMN 3 §
21.1.2020

Némnden godkénner den utsdnda foredragningslistan.

BESLUT:
Némnden godkénde foredragningslistan 1 - 11 §§.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

LE/56/2020
48 Holmsbacken 4:123 Norrboda Fritidshus tillbyggnad

BMN 4 §

21.1.2020
Fredrika Boman anhaller om bygglov for tillbyggnad av fritidshus pé fas-
tigheten Holmsudden 4:123 i Norrboda.

Fastigheten dr en strandnéra tomt beldgen pd Holmsudden i Norra Norrbo-
da. Den dr 6200 m? stor och tidigare bebyggd med ett fritidshus och en bod.
Aterstiende byggnadsritt #r tillricklig.

Sokande avser bygga till befintligt fritidshus om 27 m* med 56 m*. Byggna-
den blir alltsa efter tillbyggnad 83 m?.

Tillbyggnadens utseende och fargsittning foljer det befintliga husets.
Tillbyggnaden forses med eldstad och rokkanal.

Avstéandet till ralinjer samt strandlinjen &r tillrdckliga. Avstandet mellan till-
byggnaden och boden har ingen betydelse i sammanhanget.

Byggnadsinspektdren har besokt platsen senast den 20.1.2020.

Grannarna har horts 1 drendet. Grannarna hade tid pa sig till den 17.1.2020
att yttra sig i drendet. Inga yttranden inkom.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Byggnads- och miljonimnden besluter med stod av PBL 72 § bevilja ansokt
bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten Holmsudden 4:123 i
Norrboda.

Tillbyggnaden fargsitts likt den befintliga byggnaden (bldgrd fasad och
svart tak).

Byggnadsarbetet far inte utan sérskilt beslut inledas innan beslutet vunnit
laga kraft (PBL 76 §)

Byggnadens avloppsvatten skall omhéndertas pa godként sitt.

BESLUT:
Némnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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LE/57/2020
58 Holmsbacken 4:123 Ekonomibyggnad (garage)

BMN 5 §

21.1.2020
Fredrika Boman anhaller om bygglov for nybyggnad av ekonomibyggnad
(garage) pé fastigheten Holmsudden 4:123 i Norrboda.

Fastigheten dr en strandnéra tomt beldgen pd Holmsudden i Norra Norrbo-
da. Den dr 6200 m? stor och tidigare bebyggd med ett fritidshus och en bod.
Aterstiende byggnadsritt #r tillricklig.

Sokande avser bygga ett garage om 54 m®. Byggnaden placeras vister om
fritidshuset.

Nybyggnaden fargsitts i likhet med fritidshuset med blagra fasad och svart
tak.

Avsténdet till ralinjer, 6vriga byggnader samt strandlinjen é&r tillrdckliga.
Byggnadsinspektdren har besokt platsen senast den 20.1.2020.

Grannarna har horts 1 drendet. Grannarna hade tid pa sig till den 17.1.2020
att yttra sig i drendet. Inga yttranden inkom.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Byggnads- och miljonimnden besluter med stod av PBL 72 § bevilja ansokt
bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten Holmsudden 4:123 i Norr-
boda.

Byggnaden fargsitts med blagré fasad och svart tak.

Byggnadsarbetet fir inte utan sdrskilt beslut inledas innan beslutet vunnit
laga kraft (PBL 76 §)

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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68

BMN 151 §
19.11.2019

LE/684/2019

Broskiir 5:72 Hellestorp,Fritidshus

Malin Franzén-Engblom anhéller om bygglov for nybyggnad av fritidshus
pa fastigheten Broskér 5:72 1 Hellestorp.

Fastigheten dr en holme beldgen strax véster om holmen Hamnskaér i norra
Hellestorp.

Holmen édr 4870 m? stor och tidigare obebyggd. Den teoretiska byggnadsrit-
ten, sett till holmens storlek dr 730 m?. Holmen 4r som bredast ca 56 meter
och som langst ca 111 meter. Strandlinjens ldngd ar ca 330 m.

Bygglovsansokan giller ett fritidshus om 79 m? Fritidshuset dr planerat
som en enplansbyggnad med en nockhdjd om ca 4,2 meter.

Byggnaden planeras fargsittas med gré fasad och morkt tak.
Byggnaden planeras att forses med eldstad och rokkanal,

Avstidndet mellan byggnaden och strandlinjen &r enligt situationsplanen ca
20, resp. 22 meter.

Holmar som saknar marklamplig sasom byggnadsplats, ldingre dn 30 meter
fran strandlinjen skall ldmnas obebyggda.
BO 4.1, 6 mom

Avstandet mellan byggnad och strandlinjen skall vara minst 30 meter samt

att strandlinjen skall vara minst 40 meter.
BO 4.1

Byggnads- och miljondmnden kan av sdrskilda skdl bevilja mindre avvikel-
se frdn foreskrifterna i byggnadsordningen, om detta inte medfor att syftet
med bestdmmelserna dsidosdtts. Avvikelser fran byggnadsordningen skall
motiveras.

BO 9.1, 1 mom.

Myndigheterna skall bemota dem som utrdttar drenden hos forvaltningen
Jjdmlikt och anvinda sina befogenheter enbart for syften som dr godtagbara
enligt lag. Myndigheternas dtgdrder skall vara opartiska och sta i rdtt
proportion till sitt syfte. Atgérderna skall skydda forviintningar som dr
berdttigade enligt rdttsordningen.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Forvaltningslagen 2 kap. Grunderna for god forvaltning
4 §. Rattsprinciperna inom forvaltningen

Plan och bygglagen tradde i kraft den 1.10.2008.

Kommunens géllande byggnadsordning godkidndes av fullméktige
23.10.2013.

Till bygglovsansokan har bilagts en anhallan om avvikelse frdn byggnads-
ordningen géllande kravet pa avstdnd mellan byggnad och strandlinjen.

Avvikelsen motiveras med att;

- byggnaden placeras mitt pd holmen

- stor del av vegetationen kan bevaras

- byggnaden borde inte upplevas som stérande

- bygglov har tidigare i ndromradet beviljats ndrmare &n 30 meter frn
stranden

- holmen &r 4870 m? stor

- ndrmsta grannarna har gett samtycke till projektet

- exploateringen blir blott ca 1,62 %

Byggnadsinspektdren har besokt platsen den 1.11.2019.
Grannarna har horts 1 drendet genom att byggherren bett fastighetségarna pa
grannholmen Hamnskér skriftligen ge sitt samtycke till den planerade bygg-

nadsatgirden.

Tidigare beviljad avvikelse for bygglov i omradet;

Beslutade avvikelser frdn byggnadsordningen (faststdlld 2013) samt PBL
fran 2008;

BLOV 100/2014 (BMN 155, 16.9.2014)

Kummelskir 1:25, Jarso by

Nybyggnad av fritidshus (géststuga 35 m?)

Allmént; Bergig holme om ca 75 x 160 meter, totalt 9500 m*.

Néamndens beslut; Bygglov beviljades 15 meter fran stranden.

Motivering; BO punkt 4.1 7 mom.

Sarskilt skél; Den godkinda byggnadsplatsen var betydligt lampligare én en
plats 30 meter fran stranden.

Forvaltningsdomstolens beslut; inget inldmnat besvir

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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BLOV 27/2017 (BMN 57, 18.4.2017)

Ekbacka 11:10, Flaka by

Tillb. av bastu (&ndr. till fritidshus)

Allméant; Anhallan om tillbyggnad av bastu om 29 m? placerad 18 meter
fran stranden med undantag frén BO enligt bygglov fran 1990. Den ansokta
tillbyggnaden var 14 m?” Tillbyggnaden skulle ha &ndrat bastun till
fritidshus.

Néamndens beslut; Bygglovsansdkan avslogs.

Motivering; Att tillata tillbyggnad av den befintliga bastun skulle ha stridit
mot BO punkt 4.1.

Forvaltningsdomstolens beslut; Ndmndens beslut dndrades inte.

BLOV 38/2017 (BMN 106, 20.6.2017)

Stegskarsgrundet 1:43, Stackskér enst.

Nybyggnad av fritidshus

Allmént; Bergig holme om ca 60-75 x 140 meter, totalt ca 10000 m?.
Néamndens beslut; Bygglov beviljades ca 20 meter fran stranden.
Motivering; Placeringen dr den bédsta ur miljosynpunkt.
Forvaltningsdomstolens beslut; inget inlimnat besvar

Tidigare beviljad avvikelse for bygglov i omrddet (Aldre byvegenadsordning
samt dldre byggnadslag):

BLOV 97/2006 (BPN 143, 17.10.2006)

Del av Oren 3:16, Hellestorp

Nybyggnad av fritidshus 36,5 m?

Allmint; Rund holme med diameter om 40-60 meter, totalt 2400 m>.
Néamndens beslut; Bygglov beviljades for fritidshus ca 28, resp. ca 12 meter
fran stranden.

Motivering; God anpassning till terringen samt neutral fargsattning.
Forvaltningsdomstolens beslut; inget inlimnat besvar

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Byggnads- och miljondmnden besluter avsla bygglovsansdkan for fritidshus
pa fastigheten Broskar 5:72 1 Hellestorp.

Beslutet motiveras med byggnadsordningens stadgande i punkt 4.1, 6 mom.
om att /Holmar som saknar markldmplig sasom byggnadsplats, lingre dn
30 meter fran strandlinjen skall ldmnas obebyggda/. Noteras bor att detta
stadgande tillkommit i den byggnadsordning som godkéindes av fullmdktige
23.10.2013. I tidigare byggnadsordning fanns inte detta stadgande.

Den beviljade avvikelsen ingér i bygglovet 97/2006 tillkom med stod av
tidigare byggnadslag samt tidigare byggnadsordning. Detta beslut dr darfor
inte jamforbart med den aktuella bygglovsansokan.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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BMN 171 §
17.12.2019

Kenth Séderstréms beslutsforslag:
Arendet bordldggs for syn pa platsen.
Lenita Nylund understodde forslaget.

BESLUT:
Namnden omfattade Kenth Soderstroms beslutsforslag.

Bilagor:
Anhallan till Byggnadsndmnden jaimte samtycke 15.9.2019
Svar pa brev 23.10.2019

Mandagen den 25.11. hélls syn pa den tilltinkta byggnadsplatsen pa
Broskir. I synen deltog tre nimndledamoter samt byggherren.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Byggnads- och miljondmnden besluter avsla bygglovsansdkan for fritidshus
pa fastigheten Broskar 5:72 1 Hellestorp.

Beslutet motiveras med byggnadsordningens stadgande i punkt 4.1, 6 mom.
om att /Holmar som saknar markldmplig sasom byggnadsplats, lingre dn
30 meter fran strandlinjen skall ldmnas obebyggda/. Noteras bor att detta
stadgande tillkommit i den byggnadsordning som godkéindes av fullmdktige
23.10.2013. I tidigare byggnadsordning fanns inte detta stadgande.

Den beviljade avvikelsen ingér i bygglovet 97/2006 tillkom med stod av
tidigare byggnadslag samt tidigare byggnadsordning. Detta beslut dr darfor
inte jamforbart med den aktuella bygglovsansokan.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilaga:
Syneprotokoll 25.11.2019

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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BMN 6 §
21.1.2020

Malin Frantzen-Engblom bitrddd av Goran Frantzen har tillsammans med
kommundirektdr Smeds och byggnadsinspektdr Willstedt fredagen den
3.1.2020 diskuterat situationen kring den aktuella bygglovsansokan for fri-
tidshus pa fastigheten Broskér 5:72 1 Hellestorp samt behandlingen av anso-
kan.

Byggherren Malin Frantzen-Engblom har den 10.1.2020 1dmnat anhallan
om rittelse av nimndens beslut 171 §, 17.12.2019.

Frantzen-Engblom anhéllan om réttelse som bilaga.

Frantzen-Engblom anhéller om fornyad behandling av drendet samt att
muntligen vid nimndens mote 4 redogdra for sin bygglovsanhallan.

Byggnadsinspektdrens genmile som bilaga.
Stadganden rorande omprovning och rittelse av beslut;

Om ett beslut grundar sig pd klart oriktig eller bristfdillig utredning eller pa
uppenbart oriktig tillimpning av lag eller om det har skett ett fel i forfaran-
det dd beslutet fattades, far myndigheten undanroja sitt felaktiga beslut och
avgora drendet pd nytt.

(ForvaltningsL 45 §)

En myndighet behandlar ett rittelsedrende pd eget initiativ eller pd en
parts begdran. Initiativet skall tas eller begdran om rdttelse av ett fel fram-
stdllas inom fem dr frdn det beslutet fattades.

(ForvaltningsL. 47 §)

Nérvaro vid sammantréden

Vid kommunens organs sammantrdden har forutom ledamoterna och/eller

deras ersdttare foljande personer ndrvaro och yttranderiitt;

- Vid kommunstyrelsens sammantrdde fullmdktiges ordférande och vice
ordférande

- Vid 6vriga organs sammantrdden kommunstyrelsens ordforande och
kommundirektoren

- Kommunstyrelsens utsedda representanter i namnderna

Om andra dn ovan ndmnda personers ndrvaro och yttranderditt beslutar re-
spektive organ.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Aven annan fortroendevald och eller deras ersiittare, tjiinsteman eller ut-
omstdende person kan kallas till sammantrdde for att horas i ett visst dren-
de.

(Lemlands forvaltningsstadga 60 §)

Byggnadsinspektdren har hos nimndens ledaméter efterhort deras instéll-
ning till sokandens anhallan om att muntligen vid ndmndens moéte fa redo-
gora for sin bygglovsanhallan. Namndens beslut i drendet redovisas nedan.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Néamnden har noterat sokandens anhallan om avvikelse fran byggnadsord-
ningens krav pa avstind mellan byggnad och strandlinje om minst 30 meter
som en del av bygglovsansokan.

Néamnden anser dock att frigan om tillimpning av byggnadsordningens
stadgande 1 punkt 4.1, 6 mom. om att /Holmar som saknar mark limplig sd-
som byggnadsplats, ldngre dn 30 meter fran strandlinjen skall limnas obe-
byggda/ skall avgoras fore bedomning om byggnadsplatsens lamplighet och
byggnadens avstind till strandlinjen. Namnden har ansett att stadgandet 1
punkt 4.1, 6 mom. inte uppfylls i detta drende. Eftersom stadgandet inte
uppfylls har sokandens anhéllan om avvikelse fran byggnadsordningens
krav pd avstand mellan byggnad och strandlinje om minst 30 meter heller
inte bifallits.

Néamndens asikt &r att en strandtomt med ragrins nirmare strand &n 30 me-
ter, eller en holme smalare dn ca 60 meter inte kan bebyggas (forutom med
vissa byggnader som tilldts ndirmare 4n 30 meter fran stranden).

Néamnden anser att mojligheten att ge avvikelse fran kravet pa avstand mel-
lan byggnad och strand (vid obebyggda byggnadsplatser) giller endast
strandtomt med ragrans 6ver 30 meter fran strand, eller en holme bredare dn
ca 60 meter.

Némnden anser att drendet utretts i tillricklig omfattning, att lagstiftning el-
ler den kommunala byggnadsordningen inte tillimpats pa fel sétt eller att
det inte skett nagot fel da beslutet fattades.

Namnden vidhéller darfor sitt beslut i drendet 171 §, 17.12.2019.

Nédmnden besluter omfatta byggnadsinspektérens genmadle till Frantzen-
Engbloms anhallan om réittelse av beslut samt anteckna informationen i 6v-

rigt till kdnnedom.

Besvirstiden startar om fran och med delgivning av detta beslut.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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BESLUT:

Pa basen av den begéiran om stillningstagande byggnadsinspektoren pa for-
hand begért har fyra ledamoter svarat nekande pa Malin Frantzen-Engbloms
begéran att framfora sitt drende muntligt till nimnden. Begéiran har alltsa
inte beviljats.

Detta beslut fattat med stod av Lemlands kommuns forvaltningsstadga 60 §.

Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilaga:
Anhéllan om rittelse av beslut
Byggnadsinspektdrens genméle

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Malin Frantzén-Engblom ANHALLAN OM RATTELSE
Solbergsvigen 33
22140 Mariehamn 09.01.2020

Lemlands Kommun
Byggnads- o miljondmnden
Kommunrundan 7

22610 Lemland

Arende:
Begiran om rittelse av byggnadsnidmndens beslut den 17 .12.2019.

Undertecknad anhaller om att byggnadsnamnden gor en férnyad behandling av
var anhéllan om bygglov for uppforande av ett fritidshus pd fastigheten Broskar
5:72 i Hellestorp, Lemland, samt var sérskilda anhallan avvikelse fran det
allminna kravet pd byggnads avstdnd till strand.

Av byggnadsndmndens beslut, 17.12.2019, framkommer att man med stdd av
byggnadsordnings stadgande i punkt 4.1, 6 mom. avslagit ansékan.
Beslutet baseras pd byggnadsinspektdrens forslag.

Av beredningen och beslutet i d&rendet framkommer vidare att
byggnadsndmnden egentligen inte tagit stallning till var sérskilda anhdllan om
att byggnadsniamnden skulle medge en avvikelse fran kravet p& byggnadens
avstand till strand. Istéllet har man grundat beslutet pa en senare tillkommen
bestdimmelse om ett generellt byggnadsférbud for holmar vilka inte medger en
placering av en byggnad minst 30 meter fran strand.

I byggnadsndmndens beslut refererar man dven till ett tidigare beslut om
avvikelse gillande ett byggnadslov, 97/2006, vilket man inte anser att kan
jamféras med var aktuella anhéllan om bygglov, p.g.a. att ndmnda beslut grundar
sig pd tidigare byggnadslag och byggnadsordning.

Enligt var mening ar dock var anhallan om avvikelse frdn byggnadsordningens
krav pa byggnads avsténd till strand helt jamférbar med det tidigare ndmnda
bygglovet 97/2006, d&ven om lagstiftningen och byggnadsordningen har &ndrats
under tiden.

Byggnadsndmnden har tidigare haft, och har fortfarande en rétt att medge
avvikelse fran det allmédnna kravet pd byggnads avstand till strand.

Denna ratt kan inte frantas byggnadsndmnden med mindre &n att lagstiftningen
eller byggnadsordningen dndras.
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Byggnadsndmndens ratt att bevilja avvikelse/undantag har tidigare grundat sig
pa byggnadslagen, och grundar sig nu pd kommunens egen byggnadsordning
som fortfarande i kap. 4.1 anger:

"Andra dn bastubyggnaders (max 15 mZ2), bathus- sjébodsbyggnaders avstdnd frdn
strandlinjen vid medelvattenstdndet skall vara minst 30 (trettio) meter, om inte
byggnadsndmnden av sdrskilda skél dd terrdng- och miljéférhdllanderna det
tillater, godkdnner en placering ndrmare strand.”

Man kan saledes konstatera att byggnadsnamnden har full ratt att bevilja
ndamnda avvikelse om man anser att forutsidttningarna ar de rétta.

Om man i byggnadsordningen skulle ha avsett ett totalt byggnadsférbud
ndarmare an 30 meter fran strand, borde byggnadsnamndens ritt att medge
avvikelse strukits. S& dr dock inte fallet.

Av rittviseskil bér man naturligtvis beakta det tidigare beviljade byggnadslovet
97/2006, dér ett fritidshus kunde uppforas pa en 2400 m2 stor holme cirka 12
meter fran stranden.

Var anhéllan om bygglov avser uppforande av ett fritidshus pad en dubbelt stérre
holme, 4.870 m2, vilken dven har betydligt mer trid och buskar dn
grannholmen, del av Oren 3:16.

Beslutet gillande Oren 3:16, motiveras med "God anpassning till terrdngen samt
neutral fargsattning, ndgot som dven vi tagit fasta pa, och anser att bor noteras
dven ndr det galler var aktuella anhéllan om bygglov.

Enligt vdr mening ar byggplatsen pa var holme ldmplig bAde med hénsyn till
terrdng- och miljoforhallanden, vilket byggnadsndmnden sadkerligen kunde
konstatera vid sitt besék pa platsen.

Det kan inte anses rattvist att helt forbjuda uppférande av ett fritidshus pa en sa
stor holme som Broskar. Sdsom markagare vill man naturligtvis ha en skalig
nytta av sin fastighet.

Holmen &r ca. 2,5 gdnger sa stor som en normal bostadstomt.
Med en placering av byggnaden enligt var anhallan, och med en diskret

fargsattning bor byggnaden inte bli mer iégonfallande dn ndgot annat
kringliggande fritidshus.

Om mojligt skulle vi gdrna komma till byggnadsndmndens méte den 21 januari
for att ndrmare framféra vara synpunkter och svara pa eventuella fragor.

Med vénliga hdlsningar

Malin Frantzén-Engblom
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Byggnads- och miljondmnden i BEMOTANDE

Lemland och Lumparland

Kommunrundan 7
22610 Lemland

Malin Frantzén-Engblom

Solbergsvégen 33
22140 Mariechamn

Arende;

14.1.2020

Ansokan om bygglov for fritidshus pa fastigheten Broskir
5:72, Hellestorp, Lemland.

Detta iir ett bemdtande av argumenten i anhéllan om rittelse av
byggnads- och miljéndmndens beslut 171 §, 17.12.2019.

1.

Nimnden har sett drendet som en helhet dér ett bygglov skulle
ha fordrat avvikelse fran sévél kravet om minsta bred pd
holmen som for byggnadens avsténd till strandlinjen. Genom
att nimnden avslagit bygglovsansékan med stod av BO 4.1, 6
mom. har nimnden samtidigt heller inte beviljat avvikelse
gillande avstindet mellan byggnaden och strandlinjen.

2. Nimnden anser att ett bygglovsbeslut fattat av en ndmnd for 13

ar sedan som baserade sig pa en lagstiftning samt en bygg-
nadsordningen som inte ldngre géller, inte kan anses utgora
grund vid beddmning om likabehandling.

Den tidigare byggnadslagens paragraf 121fran 1979 sirskilde
dels pa kommunens (=fullméktiges) befogenheter att bevilja
undantag fran byggnadslagens stadganden samt byggnads-
nimndens befogenheter i samma 4rende. Byggnadsnémndens
befogenheter omfattade mindre avvikelser.

I den gillande plan- och bygglagens 72 § har byggnads-
nimndens befogenheter att bevilja avvikelser begransats till
avvikelser fran detalj- eller generalplan i vissa fall.

Vi tolkar denna &ndring i lagstiftningen sé att lagstiftaren har
velat 6ka forutsigbarheten hos bygglovsbeslut och dérigenom
likabehandlingen mellan kommuninnevanare.

I géillande byggnadsordning finns vissa mojligheter for
namnden att bevilja avvikelser frn byggnadsordningens
stadganden. Hir 4r dock ledskérnan att stadgandenas syften
inte far dventyras vid beviljandet av avvikelser.
Byggnadsnimndens rétt att da sérskilda skl foreligger bevilja
placering av byggnad ndrmare dn 30 meter fran strandlinjen i
enlighet med BO punkt 4.1 forutstter att dvriga forutsattningar
for byggande ar uppfyllda. Dit hor, enligt ndimndens
uppfattning, att holmen i fraga (i praktiken) &r &ver 60 meter
bred.
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5. Genom att nimnden avslagit bygglovsansokan med stod av BO
4.1, 6 mom. har beddmningen av byggnadens anpassning till
miljon ingen betydelse i sammanhanget.

6. Byggforbudet pa holmar som saknar byggnadsmark pé ett
avstand om minst 30 meter till strand anser ndmnden inte &r
oriittvist. Tvértom, det foljer helt géllande princip som ocksa
tillimpas pa 6vriga strandomraden, ndmligen att byggnad i
normala fall skall placeras minst 30 meter fran stranden.

7. Genom att nimnden avslagit bygglovsansékan med stod av BO
4.1, 6 mom. saknar holmens absoluta storlek relevans i
sammanhanget.

I tjénsten

T W, /N /
/| Johan Willstedt
/ Byggnadsinspektdr
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LE/794/2019

Tomtebo 4:64 Hellestorp Avloppsanliggning for bostadshus

Kim Svarvar och Maria Bodmark anhaller om avloppstillstdnd for enskilt
avlopp vid bostadshuset pa fastigheten Tomtebo 4:64 i norra Hellestorp.

Sokande vill installera ett minireningsverk for allt avloppsvatten. Dom
foredrar enskilt avlopp framom anslutning till kommunalt avlopp.

Byggnadens nuvarande avloppsanldggning ar foraldrad och uppfyller
troligen inte dagens reningskrav.

BO 6.2
Avledning och behandling av avlioppsvatten

Bostads- och fritidsbyggnad skall om mdgjligt anslutas till allmént av-
lopp om detta &r maojligt. Byggnadstillsynsmyndigheten kan alédgga
byggherre eller tomtégare att ansluta och bekosta aviopp samt en
eventuellt behévlig pump och pumpbrunn fran byggnaden till ett all-
mént avlopp om férbindelsepunkten finns inom ett avstand pa 100
meter.

Miljoinspektoren och kommunteknikern har besokt platsen i fraga den
16.12.2019.

Avstandet mellan det aktuella bostadshuset och avloppsanslutningsbrunnen
iar ca 70 meter. Marken sluttar frdn byggnaden mot avloppsbrunnen.
Marken mellan byggnaden och anslutningsbrunnen &r i byggherrens &dgo,
och att betrakta som naturéng.

Det &r troligt att man stoter pa berg under markytan mellan byggnaden och
avloppsledningen. Men det finns alternativa strickningar man kan vélja
mellan for att f4 den mest optimala strackningen i ekonomiskt hdnseende.
Dartill torde det vara mgjligt att banka 6ver anslutningsroret vid behov.

Anslutningsavgiften till kommunalt avloppsnét dr for tillféllet 1825 + 405 =
2230 euro. Grivningskostnaden inkl. material uppskattas till 4000 euro inkl
moms. Maste sprangning tillgripas blir kostnaden hogre.

Milj6inspektdrens beslutsforslag:
Némnden noterar med tacksamhet att de nya dgarna dmnar vidta atgérder
for att se till att bostadshuset far en tidsenlig avloppsvattenhantering.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Néamnden avslar dock ans6kan om avloppstillstand for enskilt avlopp 1 form
av minireningsverk.

Avslaget motiveras med stadgandet i byggnadsordningens punkt 6.2. om att
byggherre dr skyldig att ansluta och bekosta avloppsanslutning till allmént
avlopp om forbindelsepunkten finns inom ett avstdnd om 100 meter.

Némnden uppmanar dértill fastighetsdgarna att senast 1.5.2020 ha anslutit
sig till det kommunala avloppsnitet, alternativt bevisat att den nuvarande
avloppsanldggningens reningseffekt uppfyller gillande krav pé enskilda
avloppsanliggningar (AFS 38/2004).

BESLUT:
Némnden omfattade miljéinspektorens beslutsforslag.

Bilaga:
Situationsplan

Kim Svarvar och Maria Bodmark har ldmnat réttelseyrkande géllande
nidmndens beslut BMN 174 §, 17.12.2019 gillande anhéllan om enskilt
avlopp pé fastigheten Tomtebo 4:64 i norra Hellestorp.

Stadgandena om rittelseyrkande finns i kommunallagens 110 §.

Svarvar och Bodmark har framfort en rad argument for att fa installera en-
skilt av lopp vid bostadsfastigheten istéllet for att ansluta sig till kommunalt
avlopp (réttelseyrkande samt bemotande som bilagor).

Néamnden anser foljande;

- Det éar fastighetsdgarens ansvar att byggnadens avloppsvatten
omhéndertas pa godkint sétt.

- Den primdra mélsittningen &r att byggnader i ndrheten av kommunalt
avlopp skall anslutas till avloppsnétet (jmf BO 6.2).

- Byggnads- och miljéondmnden &r den myndighet som provar och
beslutar om aldggande att ansluta byggnad till kommunalt avlopp.

- Det dr dndamélsenligt att den aktuella byggnaden ansluts till kommunalt
avlopp.

- Nimnden provar ansokningar om enskilt avlopp 1 huvudsak for
fastigheter beldgna i omrdden utanfér kommunalt avlopp.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Miljdinspektdrens beslutsforslag:

Néamndens asikt dr att kommunen med stadgandet i byggnadsordningens
punkt 6.2 efterstrivar storsta mdjliga antal anslutningar till kommunens av-
loppsniit.

Néamnden anser att det 4r mojligt att ansluta bostadshuset till kommunalt av-
loppsnét, endera genom sjdlvfallsledning eller med hjdlp av pumpstation
och tryckledning. Anslutningssittet avgors av fastighetsdgaren.

Néamnden anser vidare att drendet utretts i tillracklig omfattning, att lagstift-
ning eller den kommunala byggnadsordningen inte tillimpats pé fel sitt el-
ler att det inte skett ndgot fel d& beslutet fattades.

Namnden vidhaller dérfor sitt beslut i drendet 174 §, 17.12.2019 om
ansokan om avloppstillstand for enskilt avlopp i form av minireningsverk
och avslar ddrmed Svarvar och Bodmarks réttelseyrkan.

Néamnden besluter omfatta miljoinspektorens genmdle till Svarvar och Bod-
mark réttelseanhallan samt anteckna informationen i 6vrigt till kinnedom.

Némnden uppmanar dértill fastighetsdgarna att senast fyra minader efter att
nidmndens beslut 174 §, 17.12.2019 vunnit laga kraft ha anslutit sig till det
kommunala avloppsnitet, alternativt bevisat att den nuvarande
avloppsanldggningens reningseffekt uppfyller gillande krav pé enskilda
avloppsanliggningar (AFS 38/2004).

BESLUT:
Némnden omfattade miljdinspektorens beslutsforslag.

Bilagor:
Rittelseyrkande
Bemotande

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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" Byggnads- och miljondmnden i Lemland ogh
KANIELSE. VAN DE

Vi motsatter oss erat beslut om kommunalt avlopp pga.

-vi ansOkte om bygglov av biosmart reningsverk, reningsverket uppfyller alla krav
pa utslapp som landskapet kréver och det med rége.

=det &@r vi som dgare av huset som har ratt att valja vitken anordning vi valjer att
anvanda oss av, sa lange dom uppfyller utslappskraven.

-huset befinner sej i en gammal bykarna och dér skall man respektera/bevara
naturen som den ar,finns ej heller natt krav pa anslutning till kommunalt aviopp i
icke planerade omraden.

-reningsverket [pasgsar perfekt i var/husets situation, det framgéar ocksa att det skall
andras minimalt pa mark i var by. Reningsverket passar darfor perfekt eftersom det
krdver minimalt med atgérder pa marken( foregaende agare har vid omdrénering av
kécljlar?n/huset aven forberett for reningsverk, sa halva jobbet ar i princip gjort
redan

-terrangen fram till kommunala avloppsledningen &r for var del bergsbunden, och
det ar inte mojligt att ta sej fram dér, aven har sa maste miljonamnden/ ,
byggnadsndmnden ta i beaktande sprangning av berg, vilket alltid skall undvikas.
Vi har vart dricksvatten fran borrbrunn och en sprangning skulle forstdra vart
dricksvatten (‘och det &r ju nast intill darskap)

Ar avstandet s langt att en pumpstation maste anvandas sé& ar ej heller
kommunalt avlopp passande.

-ett kommunalt avlopp skulle dven betyda inggpande pa tekniken i vart hus, el och
vatten, vi tanker inte gora ndgra sana ingripanden pa en éverskadlig framtid. Vi har
all ratt att inte bli tvingade till natt av dessa saker.

-vi har ej heller ekonomisk forutséttning att ha rad med kommunalt avlopp, inte att
koppla pa oss, ej heller att driva kommunala avloppet.

-vi ber byggnamnden och milgénémnden respektera vart beslut i denhar fragan, It
oss fa forvalta och bevara detta gamla hus sa som det ser ut och har sett uf, vi tror
inte [pé och vill inte uppleva att detta hus skall férstéras genom valdsam framfart.
Vi vill forstas mota miljdkraven som stélls pa avloppsanlaggningar |da?, och en
installation av ett reningsverk ar en ytterst liten dverkan pa'mark, samt att den fyller

alla krav pa utslapp.

Vi lagger in en modell storre reningsverk, sa ar det lite 6verkapacitet pa
reningsverket. , , .

Det har ar dom alternativen vi kan tanka oss:

-biosmart aat-8 (6 personers)

-ecobox small (ett hushall 5 personer)

-Vehoputs 5 ( 5 personer)

Kim/gyar'var, Murare Maria Bodmark, Produktionsplanerare
A ] WA~ Boets e
5/"‘;_/«‘_—i,n~— \/k’ (L‘ /)C A }\},Q (1 (/M(l’n

Flakavagen 108 90 ;- .
95610 Lomiand &9 .{ 2. =[S
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Lemland och Lumparland

Kommunrundan 7
22610 Lemland

Svarvar & Bodmark
Flakavigen 108
22610 Lemland

14.1.2020

Arende; Avloppsarrangemang pa fastigheten Tomtebo 4:64, Hellestorp,
Lemland.

Detta #r ett bemdtande av argumenten i réttelseyrkande over
byggnads- och miljéndmndens beslut 174 §, 17.12.2019.

1.

Avslaget for er anhallan om enskilt avlopp beror inte pd
otillrdcklig 16sning utan p& byggnadsordningens stadgande om
att byggnader i ndrheten av kommunalt avlopp skall anslutas
till sddant.

Enligt byggnadsordningens stadgande 6.2 har byggnads-
ndmnden ritt att ligga fastighetséigare att ansluta byggnad till
kommunalt avlopp. Detta arrangemang ersitter naturligtvis
enskilt avlopp.

Avloppsanslutningen mellan byggnaden och anslutnings-
brunnen skulle ske dver ett omrade som i dag &r att betrakta
som naturdng. Beroende pé teknisk 16sning och lednings-
strickning kan anslutningen kridva bergsspréngning. Att
aterstilla marken vid diket och ledningsgraven till minst
samma standard som idag torde inte valla nagra problem.

Om man viljer reningsverk eller anslutning till kommunalt
avloppsnit leds avloppsvattnet ut fran byggnaden genom
samma ror.

Anslutningen till kommunalt avlopp kan endera goras med en
sjilvfallsledning eller genom en mindre pumpstation samt
tryckledning. Bada 16sningarna har sina for- och nackdelar.
Det #r upp till fastighetsédgaren att vélja den f6r honom bésta
16sningen. En 16sning med pumpstation och tryckledning torde
minimera behovet av sprangning och darigenom ocksé risken
for skador pa dricksvattenbrunnen.

En pumpstation krdver el, vilket &ven ett reningsverk gor. I
dvrigt hinvisar vi till byggnadsordningens stadgande 6.2.

Det 4r fastighetséigarens ansvar (inkl. kostnadsansvar) att
byggnadens avloppsvatten omhéndertas pa godként sétt.
Nimnden noterar er goda vilja i d&rendet. Kommunen har dock i
byggnadsordningen tydligt angivit vilken typ av avloppslos-
ningar som &r att foredra i omrdden med utbyggt avloppsniit.
Kommunalt avlopp i sig &r inte ett hot mot byggnaden.

I tjénsten

Tl Wileit pf-
/ Johan Willstedt
[/ Milj6inspektor
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LE/31/2020

Oxelbacka 1:134 Jirso Ekonomibyggnad

Wiking Olofsson anhaller om bygglov for ett forrad vid stranden av fastig-
heten Oxelbacka 1:134 pa Bergo i Jérso by.

Byggnadsplatsen dr beldgen pd ostra Bergo. Strandlinjens langd ar 6ver 40
meter.

Fastigheten i frdga dr 2070 m? stor och bebyggd med ett bostadshus samt
ekonomibyggnader. Av den ursprungliga byggnadsritten om 310 m* tersta-
ende 140 m?.

Det aktuella forradet dr 21 m? stort. Byggnaden har astak.

Byggnaden fargsitts med rod trdfasad samt svart tak. Utformningen ar rétt
traditionell.

Avsténdet till ralinjen dr under fem meter. Till detta har ragrannen samtyckt.

For att ge utrymme for det aktuella forréddet vid stranden skall det befintliga
motsvarande forradet rivas (21 m?).

BO 9.1 stadgar att befintliga byggnader placerade nirmare strandlinjen dn
30 meter kan byggas till eller ersdttas med annan byggnad om inte
avstandet till stranden minskar i och med atgirden i fraga.

Strandégares ritt

Agare eller innehavare av strand som inte dr dgare av eller deligare i
vattenomrdde har rdtt att framfor stranden i vattenomrddet for sitt enskilda
behov utsdtta angdéringspdle for bat eller anligga brygga samt bdthus,
badhus, tvdtthus, bastubyggnad eller annan sadan byggnad, om det kan ske
utan att vdlla dgaren av vattenomrddet skada eller avsevirt men och om de
kravbestammelser som avses i 4 kap. 1-4 §§ uppfylls och atgdrden inte
strider mot sadan kvalitetsnorm eller vattenforbdttringsplan som avses i 5
kap. Hdr avsedd rdtt foreligger inte i fraga om hamnomrdde eller annat
vattenomrdde som tagits i sdrskilt bruk.

(Vattenl. 2 kap. 8 §)
Byggnadsinspektoren har besokt byggnadsplatsen den 17.12.2019.

Grannarna har horts i drendet. Tiden for inkommande med anmérkningar

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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gick ut den 17.1.2020. Inga anmérkningar inkom.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Byggnads- och miljéonimnden besluter med stdd av PBL 72 § samt BO 9.1
bevilja ansokt bygglov for forrad pé fastigheten Oxelbacka 1:134 pa Bergo i
Jérso by.

Byggnaden fargsétts med rod trifasad samt svart tak.

Byggnadsarbetet fir inte utan sirskilt lov inledas innan beslutet vunnit laga
kraft (PBL 76 §).

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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98§

Delgivningar

BNM 9 §
21.01.2020
Bygglov, anmélningar, avloppstillstdnd
- Bokviken 2:92, Séderby, Enskild avloppsanldggning for fritidshus
- Tomtebo 4:64, Hellestorp, Eldstad i bostadshus
- Tomt 1, Kv 40823 (del av Dragsvik 3:5), Bathus

Ovrigt

- Le Kst § 305, Detaljplan 6ver omradet kring KEA-Market; planldggare

- Le Kst § 306, Vattenmiljon 1 Grandfjarden

- Le Kfge § 134. Budget for ar 2020 samt ekonomi- och verksamhetsplan-
for dren 2021-2022

- TN 111 §, Pensionsavgang for byggnadstekniska kansliets administrator

Byggnads- och miljéinspektdrens forslag:
Niamnden antecknade drendena till kinnedom

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnads- och miljoinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

10§ Nimndens nista sammantride

BMN 10 §
21.1.2020

Byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag;
Némndens nésta sammantrade dger rum tisdagen den 18.2.2020.

BESLUT;
Némnden omfattade byggnads- och miljdinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Sida 27

118 Mbétets avslutande
BMN 11 §
21.1.2020

BESLUT:

Sammantradet avslutades k1l 19.45.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING
FORBUD ATT SOKA ANDRING
Vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan ndmnda beslut endast géller beredning eller verkstillighet kan enligt 112 § kommunal-
lagen rittelseyrkande inte framstéllas eller kommunalbesvir anforas dver beslutet.

Paragrafer: 9-11

Besvir kan inte anforas 6ver nedan nimnda beslut, eftersom ett skriftligt réittelseyrkande enligt 110 §
kommunallagen samt 9 § 1 LL om tillimpning av rikets avfallslag kan framstéllas ver beslutet.

Paragrafer: 1-3

Enligt 15 § ForvprocessL/annan lagstiftning kan besvir inte anforas 6ver nedan ndmnda beslut.
Paragrafer och grunderna for besviarsforbudet:

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Myndighet till vilken rittelseyrkande kan framstillas samt tid for yrkande av rittelse

Skriftligt réttelseyrkande far framstéllas av den som ett beslut avser eller den vars ritt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken réittelse yrkas ar:

Byggnads- och miljondmnden 1 Lemland och Lumparland

Kommunrundan 7

22610 Lemland

Paragrafer: 1-3

Yrkandet skall framstéllas inom 14 dagar fran delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslu-
tet sju dagar efter dagen da brevet avséndes, om inte ndgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha
fatt del av beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt pA kommunens elektroniska anslagstavla. I
vardera fallet rdknas inte framléggnings- eller delgivningsdagen med i besvérstiden.

Riittelseyrkandets innehall

Av rattelseyrkandet skall framga yrkandet och vad det grundar sig pa. Yrkandet skall undertecknas av
den som framstéller det.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker




LEMLANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 29
Sammantradesdatum

Organ 21.01.2020

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

BESVARSANVISNING
KOMMUNALBESVAR
Besviarsmyndighet och besvirstid

I nedan nimnda beslut kan 4indring sokas skriftligt genom besvir. Andring i ett beslut med anledning
av réttelseyrkanden kan sokas genom kommunalbesvir endast av den som framstillt rittelseyrkandet.
Om beslutet har dndrats med anledning av rittelseyrkandet, kan &ndring i beslutet sokas genom kom-
munalbesvér ocksa av den som &r part eller av en kommunmedlem. Ett beslut far 6verklagas genom
kommunalbesvir pd den grunden att

1) beslutet tillkommit 1 felaktig ordning,

2) den myndighet som fattat beslutet har 6verskridit sina befogenheter eller

3) beslutet annars strider mot lag.

Besviarsmyndighet ar:
Alands férvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer: 7

Besvirstid 30 dagar frin dagen for delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet sju da-
gar efter dagen da brevet avsdndes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del
av beslutet ndr protokollet har lagts fram offentligt pA kommunens elektroniska anslagstavla.
FORVALTNINGSBESVAR

Besvirsmyndighet och besviirstid

Besviarsmyndighet ar:

Alands férvaltningsdomstol

PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer: 4-6, 8

Besvirstiden for beslut enligt Plan- och bygglagen for landskapet Aland ir 30 dagar och riknas frén
den dag dé beslutet anslagits pd4 kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvirstiden 30 dagar fran dagen for delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet sju
dagar efter dagen da brevet sidndes, om inte nadgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del
av beslutet nér protokollet har anslagits offentligt p4 kommunens elektroniska anslagstavla.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Besvirsskrift

I besvirsskriften skall uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress
- vilket beslut som 6verklagas

- vilka @ndringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor dndras

Besvirsskriften skall undertecknas av dndringssokanden sjélv eller av den som forfattat skriften. Om
endast den som forfattat besvérsskriften undertecknar den, skall ocksé hans yrke, boningsort och post-
adress anges.

Till besvarsskriften skall fogas det beslut som 6verklagas, i original eller som officiellt bestyrkt kopia.
Inlimnande av handlingarna

Besvirshandlingarna skall inldmnas till besvarsmyndigheten fore besvérstidens utgang. Besvarshand-

lingarna kan dven sdndas med post eller genom bud, men i sa fall pa avsédndarens eget ansvar. Hand-
lingarna skall 1dmnas till posten i s& god tid att de kommer fram innan besvérstiden gar ut.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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